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UCHWAŁA NR …/…/…  
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU  

z dnia   
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 

Schodnia 
  

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2026 r. poz. 538) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, 
z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436), w związku z Uchwałą nr LX/566/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 
24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co następuje: 

Rozdział 1.  
Przepisy ogólne  

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia, zwany dalej planem, 
po stwierdzeniu przez Radę Miejską w Ozimku, iż nie narusza on „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwałą nr XLII/382/22 Rady Miejskiej 
w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. 

2. Granice obszaru objętego planem określone są na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 
do niniejszej uchwały, zwanym dalej rysunkiem planu. 

3. Załącznikami do uchwały są: 

1)  załącznik nr 1 – rysunek planu w skali 1:2000; 

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania; 

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia; 

4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o których mowa w art. 67a ust. 3 
i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 2. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:  

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej w Ozimku;  
2) planie – należy przez to rozumieć przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;  
3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiący załącznik 

nr 1 do uchwały;  
4) terenie – należy przez to rozumieć obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 

oznaczony symbolem, na którym obowiązują odpowiednie ustalenia;  
5) przeznaczeniu terenu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno 

przeważać na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi (stanowiące więcej niż 50% 
wydzielonego w planie terenu); w przypadku ustalenia kilku przeznaczeń podstawowych mogą one 
występować w dowolnych proporcjach lub każde samodzielnie; 

6) przeznaczeniu terenu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu, które może 
uzupełniać lub wzbogacać przeznaczenie podstawowe w sposób określony w przepisach szczegółowych; 
w przypadku ustalenia kilku przeznaczeń uzupełniających mogą one występować w dowolnych 
proporcjach; 

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię określającą minimalną odległość 
od linii rozgraniczającej, na której dopuszcza się sytuowanie budynków, przy czym linia ta nie dotyczy 
takich elementów jak: gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki nad wejściem, które mogą być 
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wysunięte przed linię zabudowy do 1,5 m, docieplenia ścian zewnętrznych budynków, które mogą być 
wysunięte przed linię zabudowy do 0,5 m, a także takich części budynku jak: ganki wejściowe i wiatrołapy 
o powierzchni do 6 m2, galerie, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie lub rampy; 

8) miejscach postojowych (m.p.) – należy przez to rozumieć miejsca postojowe dla samochodów, w tym 
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową;  

9) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o nachyleniu połaci pod kątem do 12°;  
10) dachu symetrycznym – należy przez to rozumieć dach, którego główne połacie są symetryczne 

i posiadają jednakowy kąt nachylenia; 
11) urządzeniach i obiektach towarzyszących – należy przez to rozumieć urządzenia i obiekty budowlane 

oraz budowle pełniące usługową lub dopełniającą rolę wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym 
gospodarcze, garażowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, 
socjalne, wiaty, altany), a także urządzenia budowlane; 

12) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw oraz rozporządzeń wydanych na ich 
podstawie, obowiązujące w dniu uchwalenia niniejszej uchwały; 

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiązującymi ustaleniami są:  
1) granica obszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;  
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;  
3) symbol określający przeznaczenie terenu wraz z numerem;  
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;  
5) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu „Lasy Stobrawsko-Turawskie”;  
6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;  
7) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;  
8) odległość 50 m od stopy wału przeciwpowodziowego;  
9) oś gazociągu wysokiego ciśnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia – Huta Jedlice (rok budowy 1996 r.);  
10) odległość do 35 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia – Huta Jedlice (rok 

budowy 1996 r.); 
11) tereny zamknięte kolejowe; 
12) strefa ograniczeń od obszaru kolejowego – strefa 10 m od obszaru kolejowego; 
13) strefa ograniczeń od obszaru kolejowego – strefa 20 m od obszaru kolejowego; 
14) strefa ograniczeń od obszaru kolejowego – odległość 20 m od osi skrajnego toru kolejowego; 
15) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna średniego napięcia 15 kV;  
16) odległość do 7 m od istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia 15 kV;  
17) stanowisko archeologiczne;  
18) obiekty zabytkowe;  
19) strefa ochrony konserwatorskiej układu wsi Schodnia;  
20) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;  
21) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1%;  
22) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na których 

istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego;  
23) obszary obejmujące tereny narażone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wału 

przeciwpowodziowego;  
24) granica Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 335 „Zbiornik Krapkowice – Strzelce Opolskie”;  
25) granica Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 334 „Dolina Kopalna rzeki Mała Panew”. 

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 mają charakter informacyjny 
lub przykładowy.  
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Rozdział 2.  
Przeznaczenie terenów  

§ 4. Na obszarze objętym planem wydziela się liniami rozgraniczającymi tereny o następującym 
przeznaczeniu:  

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;  
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oznaczony symbolem MNW;  
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług oznaczony symbolem MN-U;  
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług oznaczony symbolem MNW-U;  
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej oznaczony symbolem MWW;  
6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług oznaczony symbolem MW-U; 
7) teren usług oznaczony symbolem U;  
8) teren usług sportu i rekreacji lub usług bezpieczeństwa i porządku publicznego oznaczony symbolem US-

UB;  
9) teren usług kultu religijnego oznaczony symbolem UR;  
10) teren usług lub produkcji oznaczony symbolem U-P;  
11) teren usług lub produkcji lub stacji paliw płynnych oznaczony symbolem U-P-INS;  
12) teren elektrowni słonecznej oznaczony symbolem PEF;  
13) teren drogi głównej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;  
14) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;  
15) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;  
16) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD; 
17) teren komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczony symbolem KR;  
18) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK; 
19) teren komunikacji drogowej wewnętrznej lub obsługi komunikacji oznaczony symbolem KR-KO; 
20) teren parkingu oznaczony symbolem KOP; 
21) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;  
22) teren pompowni ścieków oznaczony symbolem IKP;  
23) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;  
24) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;  
25) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem RZP;  
26) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy zagrodowej 

oznaczony symbolem RZP-RZM;  
27) teren wód powierzchniowych śródlądowych oznaczony symbolem WS;  
28) teren lasu oznaczony symbolem L;  
29) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN; 
30) teren zieleni urządzonej oznaczony symbolem ZP. 

§ 5. Na terenach, o których mowa w § 4, dopuszcza się: 

1) lokalizowanie: 
a) nowych obiektów budowlanych wraz z urządzeniami budowlanymi oraz przebudowywanie, 

rozbudowywanie, nadbudowywanie i odbudowywanie obiektów istniejących, wykonywanie innych 
robót budowlanych, a także zmianę sposobu użytkowania istniejących obiektów lub ich części oraz 
sposobu zagospodarowania terenów, zgodnie z przepisami niniejszej uchwały, 

b) sieci i obiektów infrastruktury technicznej służących obsłudze terenów istniejącej i planowanej 
zabudowy, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej określonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrębnymi, chyba że przepisy 
szczegółowe stanowią inaczej; 

2) urządzanie zieleni towarzyszącej. 

§ 6. Istniejące na terenach przeznaczonych pod zabudowę obiekty budowlane o funkcji niezgodnej 
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu można przebudowywać, rozbudowywać, 
nadbudowywać zgodnie z zasadami kształtowania zabudowy oraz wskaźnikami zagospodarowania działki 
budowlanej określonymi dla terenu, na którym się znajdują, jeśli ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony 
środowiska i ochrony przeciwpowodziowej określonych w niniejszej uchwale. 
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§ 7. Dla istniejących w momencie wejścia w życie planu budynków, znajdujących się w części lub w całości 
w obszarze pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy, a linią rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu lub 
różnych zasadach zagospodarowania, dopuszcza się: 

1) przebudowę, nadbudowę i rozbudowę, przy czym rozbudowa takich budynków nie może wykraczać 
poza nieprzekraczalne linie zabudowy; 

2) docieplenie ścian zewnętrznych, z możliwością wysunięcia warstwy docieplenia poza krawędź 
zewnętrznej ściany budynku do 0,5 m, w tym poza linię rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodarowania. 

§ 8. Szczegółowe przeznaczenie terenów wymienionych w § 4, określają ustalenia szczegółowe. 

Rozdział 3.  
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego  

§ 9. 1. Ze względu na wymagania funkcjonalne kształtowania przestrzeni określa się następujące 
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia: w przypadku podziałów geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany 
istniejących granic działek budowlanych lub w celu wydzielania nowych działek budowlanych poza procedurą 
scalania i podziału nieruchomości należy:  

1) stosować się do ustaleń planu określających minimalne wielkości nowo wydzielanych działek 
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegółowymi;  

2) zapewnić dostęp działek budowlanych do drogi oraz możliwość ich racjonalnego zagospodarowania 
i korzystania z obiektów budowlanych, zgodnie z przepisami odrębnymi oraz przepisami niniejszej uchwały 
określającymi zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów oraz wskaźnikami 
zagospodarowania działek budowlanych; 

3) dla działek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomości 
dopuszcza się minimalną powierzchnię działki 10 m2, minimalną szerokość frontu działki 2,5 m oraz ustala 
się zachowanie kąta 90° dla nachylenia granic wydzielanych działek budowlanych w stosunku do pasa 
drogowego, z dopuszczalną tolerancją ±10°; 

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MN-U, MNW, MNW-U, MWW, MW-U zakazuje się 
prowadzenia usług kolidujących z funkcją mieszkaniową, tj. usług pogrzebowych, usług rozrywki takich jak: 
dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz usług związanych z obsługą pojazdów samochodowych takich 
jak: stacje paliw, myjnie samochodowe. 

2. Ze względu na wymagania kompozycyjno-estetyczne określa się następujące nakazy, zakazy 
i ograniczenia:  

1) nowe budynki na działkach niezabudowanych należy sytuować: 
a) ścianami równolegle lub prostopadle do frontu lub bocznych granic działki, 
b) na działkach o nieregularnym kształcie – dopuszcza się układ zgodnie z układem zabudowy 

sąsiedniej; 
2) kolorystyka ścian zewnętrznych budynków: odcienie beżów, rozbielonych żółci, szarości i bieli lub 

naturalne kolory materiałów wykończeniowych: cegły lub drewna lub betonu lub stali; 
3) kolorystyka dachów płaskich i stromych: odcienie brązu i szarości, stonowane odcienie czerwieni lub 

naturalne kolory materiałów wykończeniowych: cegły lub drewna lub betonu lub stali; 
4) przy rozbudowaniu budynków dach nad nową częścią budynku należy pokryć podobnym rodzajem 

materiału i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejącego, przy czym wymóg ten nie dotyczy 
dachów płaskich. 

3. Należy stosować się do zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu 
określonych w przepisach szczegółowych, z zastrzeżeniem ust. 4 i 5.  

4. Określone w ustaleniach szczegółowych geometria dachu dotyczy głównej bryły budynku, która powinna 
zajmować co najmniej 60% całkowitej powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym.  

5. Określona w ustaleniach szczegółowych maksymalna wysokość zabudowy nie dotyczy słupowych 
obiektów infrastruktury technicznej, dla których ustala się następujące wysokości maksymalne, jeśli ustalenia 
szczegółowe nie stanowią inaczej – 15 m. 
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§ 10. 1. Określa się minimalną liczbę miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodów 
osobowych (m.p.), w granicach działki budowlanej, z zastrzeżeniem ust. 2 i 3:  

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;  
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny;  
3) zabudowa zagrodowa: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;  
4) zabudowa zamieszkania zbiorowego: 1 m.p./5 mieszkańców;  
5) usługi:  

a) 1 m.p./50 m2 powierzchni użytkowej,  
b) myjnia samochodowa: 2 m.p./1 stanowisko do mycia,  
c) stacje paliw: 2 m.p./1 stanowisko do tankowania;  

6) zakłady przemysłowe, produkcyjne: 1 m.p./3 osoby zatrudnione; 
7) składy, magazyny: 1 m.p./500 m2 powierzchni użytkowej; 
8) elektrownie słoneczne: 1 m.p./1 działkę budowlaną. 

2. Dla wskaźnika m.p. dla usług biurowych i administracji, handlu należy rozumieć także lokale wbudowane 
w ramach terenu mieszkaniowego.  

3. Na działkach z zabudową wielofunkcyjną, wymaganą liczbę miejsc do parkowania ustala się jako sumę 
ilości miejsc określonych dla odpowiednich obiektów.  

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową powinny stanowić 
co najmniej 4% ogólnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niż 1 m.p., z zastrzeżeniem ust. 3. 

5. Ustalenie ust. 4 nie dotyczy działek, na których wymagana ilość miejsc do parkowania jest mniejsza niż 
4 m.p. 

6. Sposób realizacji miejsc do parkowania określają przepisy szczegółowe, z zastrzeżeniem ust. 7.  

7. Na działkach z budynkami użyteczności publicznej należy zapewnić miejsca postojowe dla rowerów, 
przyjmując nie mniej niż 2 miejsca na 1 budynek użyteczności publicznej. 

Rozdział 4.  
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu  

§ 11. 1. Ustala się następujące zasady ochrony stanu sanitarnego środowiska oraz ochrony zdrowia 
i bezpieczeństwa ludzi:  

1) na obszarze objętym planem działalność gospodarcza powodująca wprowadzanie gazów lub pyłów 
do powietrza, emisję hałasu oraz wytwarzanie pól elektromagnetycznych, nie może powodować 
przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący tę działalność 
ma tytuł prawny, ani uciążliwości na sąsiednich nieruchomościach;  

2) w zakresie dopuszczalnych poziomów hałasu obowiązują odpowiednio przepisy odrębne z zakresu 
ochrony środowiska:  
a) na terenach MN, MNW jak dla „terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,  
b) na terenach MN-U, MNW-U, MW-U jak dla „terenów mieszkaniowo-usługowych”,  
c) na terenie MWW jak dla „terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”,  
d) na terenach U: 

− w przypadku usług zdrowia i pomocy społecznej jak dla „terenów pod szpitale i domy opieki 
społecznej, 

− w przypadku usług edukacji jak dla „terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym 
pobytem dzieci i młodzieży”, 

− w przypadku terenów usług sportu i rekreacji jak dla „terenów rekreacyjno-wypoczynkowych”, 
e) na terenach RZM, RZP-RZM jak dla „terenów zabudowy zagrodowej”, 
f) na terenach 5MN, 40MNW, 1RZM z uwagi na lokalizację bezpośrednio przy terenach kolejowych, 

obowiązują szczególne zasady ochrony przed hałasem polegające na stosowaniu rozwiązań 
technicznych gwarantujących dotrzymanie właściwych warunków akustycznych wewnątrz 
pomieszczeń; 

3) na wszystkich terenach dopuszcza się przedsięwzięcia mogące potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko stanowiące inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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2. Ustala się następujące zasady ochrony wód:  

1) ze względu na położenie obszaru objętego planem: częściowo w granicach Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych GZWP nr 335 „Zbiornik Krapkowice – Strzelce Opolskie”, częściowo w granicach Głównego 
Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 334 „Dolina Kopalna rzeki Mała Panew” zakazuje się działań, 
w szczególności realizacji obiektów budowlanych i urządzeń mogących spowodować zanieczyszczenie 
wód podziemnych;  

2) należy zachować cieki na terenach o innym przeznaczeniu, z możliwością przykrycia ich koryt przy 
zachowaniu wymagań określonych w przepisach odrębnych.  

3. Ustala się następujące zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu: 

1) na obszarze chronionego krajobrazu „Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowiązują ograniczenia i zakazy 
określone w uchwale nr XX/228/2016 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 27 września 2016  r. 
w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 r. poz. 2017 z późn. zm.); 

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;  
3) zakaz lokalizacji myjni samochodowych, z wyjątkiem terenu 3U i 1U-P-INS.  

4. Pozostałe wymagania w zakresie ochrony powietrza, wód, gleby, powierzchni ziemi należy przyjmować 
zgodnie z przepisami odrębnymi.  

5. Na obszarze objętym planem ustala się zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 
wystąpienia poważnych awarii.  

Rozdział 5.  
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 

współczesnej  

§ 12. 1. W planie nie określa się wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazów kulturowych oraz 
dóbr kultury współczesnej, ponieważ na obszarze objętym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie 
występują.  

2. Na obszarze objętym planem nie występują obiekty wpisane do rejestru zabytków województwa 
opolskiego.  

§ 13. 1. Ustala się strefę ochrony konserwatorskiej układu wsi Schodnia, której granice wskazano na rysunku 
planu.  

2. W strefie ochrony konserwatorskiej układu wsi Schodnia ustala się:  
1) nakaz zachowania układu ulic i linii zabudowy;  
2) zachowanie charakteru zabudowy historycznej, w tym: gabaryty, geometrię dachu. 

§ 14. 1. Obejmuje się ochroną konserwatorską następujące obiekty:  
1) kapliczka przydrożna – ul. Kuczki 3;  
2) kapliczka przydrożna – ul. Powstańców Śląskich/ks. P. Gołąba;  
3) krzyż przydrożny – ul. Powstańców Śląskich 24;  
4) mogiła wojskowa – ul. ks. P. Gołąba 21;  
5) dzwonek umarłych – ul. Powstańców Śląskich 46;  
6) dawny dom nauczyciela i budynek gospodarczy – ul. Powstańców Śląskich 25;  
7) dawna szkoła – ul. Powstańców Śląskich 25a;  
8) dom i stodoła – ul. Rzeczna 2;  
9) dom i budynek gospodarczy – ul. Rzeczna 4;  
10) dom i budynek gospodarczy – ul. Leśna 3;  
11) dom – ul. Leśna 7;  
12) dom i stodoła – ul. Opolska 10;  
13) dom i budynek gospodarczy – ul. Opolska 14;  
14) dom i budynek gospodarczy – ul. Opolska 15;  
15) dom – ul. Opolska 19;  
16) dom – ul. Opolska 20;  
17) dom – ul. Opolska 25;  
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18) dom i budynek gospodarczy – ul. Opolska 26;  
19) dom i budynek gospodarczy – ul. Opolska 28;  
20) dom – ul. Opolska 32;  
21) dom i budynek gospodarczy – ul. Kuczki 5;  
22) dom i budynek gospodarczy – ul. ks. P. Gołąba 26;  
23) dom w zagrodzie – ul. Długa 14;  
24) dom i budynek gospodarczy – ul. Powstańców Śląskich 19;  
25) dom i budynek gospodarczy – ul. Powstańców Śląskich 21;  
26) dom – ul. Powstańców Śląskich 28;  
27) gospoda – ul. Powstańców Śląskich 50;  
28) dom – ul. Powstańców Śląskich 50a;  
29) dom i budynek gospodarczy – ul. Powstańców Śląskich 52;  
30) dom – ul. Powstańców Śląskich 58;  
31) dom i budynek gospodarczy – ul. Powstańców Śląskich 61;  
32) dom – ul. Powstańców Śląskich 63;  
33) dom i stodoła – ul. Powstańców Śląskich 64;  
34) dom i budynek gospodarczy – ul. Powstańców Śląskich 65;  
35) dom i budynek gospodarczy – ul. Powstańców Śląskich 67;  
36) dom i budynek gospodarczy – ul. Powstańców Śląskich 74;  
37) dom i budynek gospodarczy – ul. Powstańców Śląskich 76;  
38) młyn w zagrodzie – ul. Powstańców Śląskich 56; 
39) dom i budynek gospodarczy – ul. Polna 2. 

2. Dla obiektów, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustala się nakaz zachowania oryginalnych materiałów 
wykończeniowych i kolorystyki.  

3. Dla obiektów, o których mowa w ust. 1 pkt 6-39 określa się następujące zasady ochrony:  
1) należy zachować istniejącą formę architektoniczną budynków, tj. gabaryty i geometrię dachu, a także 

rodzaj materiału pokrycia dachu i wykończenia ścian zewnętrznych oraz zachowane historyczne elementy 
konstrukcji i wykończenia; 

2) odpowiednio do stanu zachowania – należy zachować kształt, wielkość i wygląd zewnętrznych otworów 
okiennych i drzwiowych oraz zewnętrzny detal architektoniczny.  

§ 15. 1. Obejmuje się ochroną konserwatorską stanowisko archeologiczne nr 1: osada (późny okres rzymski) 
oraz punkt osadniczy (późne średniowiecze) w miejscowości Schodnia.  

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej działalności w miejscu stanowiska 
archeologicznego, o którym mowa w ust. 1 należy wykonywać zgodnie z zasadami ochrony zabytków określonymi 
w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków.  

Rozdział 6.  
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych  

§ 16. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmują tereny: 

1) tereny dróg publicznych: KDR, KDZ, KDL, KDD; 
2) teren komunikacji drogowej wewnętrznej lub obsługi komunikacji: 1KR-KO; 
3) teren parkingu 1KOP. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1: 

1) zakazuje się sytuowania stałych i tymczasowych obiektów handlowo-usługowych; 
2) nowe i przebudowywane chodniki, przejścia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego należy 

dostosować do potrzeb ruchu osób ze szczególnymi potrzebami. 
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Rozdział 7.  
Ustalenia dotyczące kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu  

§ 17. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) dopuszcza się realizację zabudowy wolnostojącej lub bliźniaczej; 
3) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i grupowej; 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
5) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej;  
6) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów: 

a) obsługa komunikacyjna: 
− dla terenu 1MN: od terenu 1KDZ, 27KR,   
− dla terenu 2MN: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 3MN: od terenu 1KDZ,   
− dla terenu 4MN: od terenu 19KR,   
− dla terenu 5MN: od terenu 2KDL,   

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  

− parkingi wyznaczone na terenie lub zagłębione pod ziemią,  
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki; 

7) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,8,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30%;  

8) zasady kształtowania zabudowy:  
a) budynki mieszkalne: 

− wysokość budynku: do 10 m, 
− dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia połaci dachowych od 

20° do 65° lub dachy płaskie,  
b) budynki gospodarcze, garażowe, gospodarczo-garażowe:   

− wysokość budynku: do 6 m,  
− dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,  

c) dla istniejących w momencie wejścia w życie planu budynków, niespełniających ustaleń, o których 
mowa w lit. a i b, dopuszcza się dotychczasową wysokość budynków, 

d) wysokość budowli: do 5 m; 
9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  

a) minimalna szerokość frontu działek: 
− 10 m dla terenu 2MN, 4MN, 
− 14 m dla terenu 1MN, 
− 15 m dla terenu 3MN, 5MN, 

b) minimalna powierzchnia działek: 
− 400 m2 dla terenów: 2MN, 4MN, 
− 600 m2 dla terenów: 1MN, 5MN, 
− 1000 m2 dla terenów: 3MN, 

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 90°, z dopuszczalną tolerancją ±15°;  
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych:  

a) 400 m2 dla terenów: 2MN, 4MN, 
b) 600 m2 dla terenów: 1MN, 5MN, 
c) 1000 m2 dla terenów: 3MN. 
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§ 18. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe:  
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  
b) teren usług, z wyłączeniem usług handlu wielkopowierzchniowego;  

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację zabudowy wolnostojącej lub bliźniaczej; 
4) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i grupowej; 
5) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej; 
6) w granicach jednej działki budowlanej dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego; 
7) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  

a) obsługa komunikacyjna:  
− dla terenu 1MN-U: od terenu 26KR,  
− dla terenu 2MN-U: od terenu 24KR i 1KDL poprzez 1KR-KO,   
− dla terenu 3MN-U: od terenu 1KDL,  

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  

− parkingi wyznaczone na terenie lub zagłębione pod ziemią,  
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki;  

8) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,8, 
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 40%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 45%; 

9) zasady kształtowania zabudowy:  
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-usługowe, usługowe:  

− wysokość budynku: do 12 m, 
− dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia połaci dachowych od 

20° do 65° lub dachy płaskie,  
b) budynki gospodarcze, garażowe, gospodarczo-garażowe:   

− wysokość budynku: do 6 m,  
− dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,  

c) dla istniejących w momencie wejścia w życie planu budynków, niespełniających ustaleń, o których 
mowa w lit. a i b, dopuszcza się dotychczasową wysokość budynków, 

d) wysokość budowli: do 5 m; 
10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  

a) minimalna szerokość frontu działek: 16 m, 
b) minimalna powierzchnia działek:   

− 800 m2 dla terenu: 1MN-U, 2MN-U, 
− 600 m2 dla terenów: 3MN-U,  

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalną tolerancją ±15°;  
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych:   

a) 800 m2 dla terenu: 1MN-U, 2MN-U, 
b) 600 m2 dla terenów: 3MN-U. 

§ 19. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 
23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 
34MNW, 35MNW, 36MNW, 37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW, 43MNW, 44MNW, 
45MNW, 46MNW, 47MNW, 48MNW, 49MNW, 50MNW, 51MNW, 52MNW, 53MNW, 54MNW, 55MNW, 
56MNW, 57MNW, 58MNW, 59MNW, 60MNW, 61MNW, 62MNW, 63MNW, 64MNW, 65MNW, 66MNW, 
67MNW, 68MNW, 69MNW, 70MNW, 71MNW, 72MNW, 73MNW, 74MNW, 75MNW, 76MNW, 77MNW, 
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78MNW, 79MNW, 80MNW, 81MNW, 82MNW, 83MNW, 84MNW, 85MNW, 86MNW, 87MNW, 88MNW, 
89MNW, 90MNW ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej;  
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej;  
4) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów: 

a) obsługa komunikacyjna: 
− dla terenu 1MNW: od terenu 15KR, 17KR,   
− dla terenu 2MNW: od terenu 14KR, 15KR, 17KR,  
− dla terenu 3MNW: od terenu 17KR,   
− dla terenu 4MNW: od terenu 14KR,   
− dla terenu 5MNW: od terenu 26KR,   
− dla terenu 6MNW: od terenu 10KR, 26KR,   
− dla terenu 7MNW: od terenu 10KR, 26KR,  
− dla terenu 8MNW: od terenu 11KR, 26KR,  
− dla terenu 9MNW: od terenu 14KR, 26KR,  
− dla terenu 10MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 11MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 12MNW: od terenu 12KR, 13KR, 26KR,  
− dla terenu 13MNW: od terenu 19KR, 36KR,  
− dla terenu 14MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 15MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 16MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 17MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 18MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 19MNW: od terenu 16KR, 18KR, 26KR,  
− dla terenu 20MNW: od terenu 18KR,   
− dla terenu 21MNW: od terenu 18KR, 26KR, 33KR,  
− dla terenu 22MNW: od terenu 26KR, 39KR, 
− dla terenu 23MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 24MNW: od terenu 19KR, 36KR, 
− dla terenu 25MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 26MNW: od terenu 16KR,  
− dla terenu 27MNW: od terenu 16KR, 25KR, 38KR, 
− dla terenu 28MNW: od terenu 25KR, 38KR, 
− dla terenu 29MNW: od terenu 24KR, 38KR, 
− dla terenu 30MNW: od terenu 19KR, 24KR, 38KR, 
− dla terenu 31MNW: od terenu 24KR,  
− dla terenu 32MNW: od terenu 1KDL, 24KR, 1KR-KO,  
− dla terenu 33MNW: od terenu 1KDR, 2KDL,  
− dla terenu 34MNW: od terenu 20KR,  
− dla terenu 35MNW: od terenu 4KDD, 21KR,  
− dla terenu 36MNW: od terenu 4KDD, 21KR,  
− dla terenu 37MNW: od terenu 4KDD,   
− dla terenu 38MNW: od terenu 2KDL, 4KDD,  
− dla terenu 39MNW: od terenu 2KDL, 22KR,  
− dla terenu 40MNW: od terenu 2KDL, 22KR,  
− dla terenu 41MNW: od terenu 1KDL, 37KR,  
− dla terenu 42MNW: od terenu 1KDZ, 23KR,  
− dla terenu 43MNW: od terenu 1KDZ, 
− dla terenu 44MNW: od terenu 1KDZ,   
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− dla terenu 45MNW: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 46MNW: z ul. Powstańców Śląskich (droga powiatowa nr 1706 O),  
− dla terenu 47MNW: od terenu 1KDZ, 2KR,  
− dla terenu 48MNW: od terenu 2KR, 26KR,  
− dla terenu 49MNW: od terenu 26KR, 28KR,  
− dla terenu 50MNW: od terenu 4KR, 26KR,  
− dla terenu 51MNW: od terenu 4KR, 26KR,  
− dla terenu 52MNW: od terenu 3KR, 5KR, 6KR, 26KR,  
− dla terenu 53MNW: od terenu 3KR, 26KR,  
− dla terenu 54MNW: od terenu 1KDZ, 25KR, 26KR, 
− dla terenu 55MNW: od terenu 25KR,  
− dla terenu 56MNW: od terenu 1KDZ, 27KR,  
− dla terenu 57MNW: od terenu 7KR, 34KR,  
− dla terenu 58MNW: od terenu 8KR,  
− dla terenu 59MNW: od terenu 1KDZ, 8KR,   
− dla terenu 60MNW: od terenu 1KDZ, 9KR,  
− dla terenu 61MNW: od terenu 1KDZ,   
− dla terenu 62MNW: od terenu 25KR, 32KR, 
− dla terenu 63MNW: od terenu 22KR,  
− dla terenu 64MNW: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 65MNW: od terenu 16KR,  
− dla terenu 66MNW: od terenu 25KR, 32KR,  
− dla terenu 67MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 68MNW: od terenu 26KR, 28KR,  
− dla terenu 69MNW: od terenu 29KR,  
− dla terenu 70MNW: od terenu 30KR,  
− dla terenu 71MNW: od terenu 4KR, 30KR,  
− dla terenu 72MNW: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 73MNW: od terenu 27KR,  
− dla terenu 74MNW: od terenu 26KR,  
− dla terenu 75MNW: od terenu 1KDZ, 
− dla terenu 76MNW: od terenu 1KDL,  
− dla terenu 77MNW: od terenu 1KDL,  
− dla terenu 78MNW: od terenu 16KR, 26KR, 
− dla terenu 79MNW: od terenu 26KR, 
− dla terenu 80MNW: od terenu 1KDZ, 9KR, 
− dla terenu 81MNW: od terenu 1KDZ, 27KR, 34KR, 
− dla terenu 82MNW: od terenu 13KR, 26KR, 
− dla terenu 83MNW: od terenu 1KDZ, 25KR, 
− dla terenu 84MNW: od terenu 25KR, 
− dla terenu 85MNW: od terenu 25KR, 
− dla terenu 86MNW: od terenu 31KR, 
− dla terenu 87MNW: od terenu 12KR, 
− dla terenu 88MNW: od terenu 12KR, 26KR, 
− dla terenu 89MNW: od terenu 36KR, 
− dla terenu 90MNW: od terenu 1KDL, 

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  

− parkingi wyznaczone na terenie lub zagłębione pod ziemią,  
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki; 

5) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
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b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,8,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30%;  

6) zasady kształtowania zabudowy:  
a) budynki mieszkalne: 

− wysokość budynku: do 10 m, 
− dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia połaci dachowych od 

20° do 65° lub dachy płaskie,  
b) budynki gospodarcze, garażowe, gospodarczo-garażowe:   

− wysokość budynku: do 6 m,  
− dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,  

c) dla istniejących w momencie wejścia w życie planu budynków, niespełniających ustaleń, o których 
mowa w lit. a i b, dopuszcza się dotychczasową wysokość budynków, 

d) wysokość budowli: do 5 m; 
7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  

a) minimalna szerokość frontu działek: 
− 10 m dla terenów: 25MNW, 54MNW, 59MNW, 60MNW, 74MNW, 80MNW, 
− 16 m dla pozostałych terenów, 

b) minimalna powierzchnia działek:  
− 400 m2 dla terenów: 38MNW, 64MNW, 76MNW, 89MNW, 
− 500 m2 dla terenów: 25MNW, 75MNW, 
− 600 m2 dla terenów: 12MNW, 59MNW, 
− 700 m2 dla terenów: 6MNW, 7MNW, 8MNW, 14MNW, 15MNW, 39MNW, 45MNW, 48MNW, 

49MNW, 50MNW, 51MNW, 52MNW, 53MNW, 58MNW, 68MNW, 69MNW, 70MNW, 71MNW, 
77MNW, 84MNW, 86MNW, 87MNW, 88MNW, 

− 800 m2 dla terenów: 9MNW, 10MNW, 11MNW, 21MNW, 29MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 
41MNW, 42MNW, 46MNW, 47MNW, 56MNW, 57MNW, 60MNW, 73MNW, 81MNW, 90MNW, 

− 900 m2 dla terenów: 35MNW, 36MNW, 37MNW, 40MNW, 43MNW, 55MNW, 62MNW, 
63MNW, 66MNW, 74MNW, 82MNW, 85MNW, 

− 1000 m2 dla terenów: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 13MNW, 19MNW, 23MNW, 
24MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 30MNW, 31MNW, 44MNW, 54MNW, 61MNW, 65MNW, 
67MNW, 72MNW, 79MNW, 80MNW, 83MNW, 

− 1500 m2 dla terenów: 16MNW, 17MNW, 18MNW, 20MNW, 22MNW, 78MNW, 
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 90°, z dopuszczalną tolerancją ±20°;  

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych:  
a) 400 m2 dla terenów: 38MNW, 64MNW, 76MNW, 89MNW, 
b) 500 m2 dla terenów: 25MNW, 75MNW, 
c) 600 m2 dla terenów: 12MNW, 59MNW, 
d) 700 m2 dla terenów: 6MNW, 7MNW, 8MNW, 14MNW, 15MNW, 39MNW, 45MNW, 48MNW, 

49MNW, 50MNW, 51MNW, 52MNW, 53MNW, 58MNW, 68MNW, 69MNW, 70MNW, 71MNW, 
77MNW, 84MNW, 86MNW, 87MNW, 88MNW, 

e) 800 m2 dla terenów: 9MNW, 10MNW, 11MNW, 21MNW, 29MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 
41MNW, 42MNW, 46MNW, 47MNW, 56MNW, 57MNW, 60MNW, 73MNW, 81MNW, 90MNW, 

f) 900 m2 dla terenów: 35MNW, 36MNW, 37MNW, 40MNW, 43MNW, 55MNW, 62MNW, 63MNW, 
66MNW, 74MNW, 82MNW, 85MNW, 

g) 1000 m2 dla terenów: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 13MNW, 19MNW, 23MNW, 24MNW, 
26MNW, 27MNW, 28MNW, 30MNW, 31MNW, 44MNW, 54MNW, 61MNW, 65MNW, 67MNW, 
72MNW, 79MNW, 80MNW, 83MNW, 

h) 1500 m2 dla terenów: 16MNW, 17MNW, 18MNW, 20MNW, 22MNW, 78MNW. 

§ 20. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług, oznaczonych na 
rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 
9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U, 
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18MNW-U, 19MNW-U, 20MNW-U, 21MNW-U, 22MNW-U, 23MNW-U, 24MNW-U, 25MNW-U, 26MNW-U, 
27MNW-U ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe:  
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej,  
b) teren usług, z wyłączeniem usług handlu wielkopowierzchniowego;  

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej;  
4) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  

a) obsługa komunikacyjna:  
− dla terenu 1MNW-U: od terenu 26KR,  
− dla terenu 2MNW-U: od terenu 26KR, 39KR, 
− dla terenu 3MNW-U: od terenu 26KR, 33KR,  
− dla terenu 4MNW-U: od terenu 4KDD,   
− dla terenu 5MNW-U: od terenu 4KDD,  
− dla terenu 6MNW-U: od terenu 24KR,   
− dla terenu 7MNW-U: od terenu 1KDL,   
− dla terenu 8MNW-U: od terenu 1KDL, 24KR,   
− dla terenu 9MNW-U: od terenu 24KR,   
− dla terenu 10MNW-U: od terenu 2KDL, 20KR,   
− dla terenu 11MNW-U: od terenu 2KDL, 20KR,   
− dla terenu 12MNW-U: od terenu 1KDL, 24KR, 1KR-KO, 
− dla terenu 13MNW-U: od terenu 1KDZ,   
− dla terenu 14MNW-U: od terenu 1KDZ, 3KDD, 23KR,  
− dla terenu 15MNW-U: od terenu 2KDR, ulicy Warszawskiej (droga krajowa nr 46),  
− dla terenu 16MNW-U: od terenu 2KDL,  
− dla terenu 17MNW-U: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 18MNW-U: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 19MNW-U: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 20MNW-U: od terenu 2KDL, 22KR,  
− dla terenu 21MNW-U: od terenu 1KDZ, 1KDL,  
− dla terenu 22MNW-U: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 23MNW-U: od terenu 24KR,  
− dla terenu 24MNW-U: od terenu 1KDZ, 2KR, 26KR, 
− dla terenu 25MNW-U: od terenu 1KDZ, 25KR, 
− dla terenu 26MNW-U: od terenu 1KDR poprzez jezdnię rozprowadzająco-zbierającą, 
− dla terenu 27MNW-U: od terenu 9KR, 

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  

− parkingi wyznaczone na terenie lub zagłębione pod ziemią,  
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki;  

5) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,8,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30%;  

6) zasady kształtowania zabudowy:  
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-usługowe, usługowe:  

− wysokość budynku: do 10 m, 
− dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia połaci dachowych od 

20° do 65° lub dachy płaskie,  
− układ kalenicy: prostopadle lub równolegle względem frontu działki, 

b) budynki gospodarcze, garażowe, gospodarczo-garażowe:   
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− wysokość budynku: do 6 m,  
− dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,  

c) dla istniejących w momencie wejścia w życie planu budynków, niespełniających ustaleń, o których 
mowa w lit. a i b, dopuszcza się dotychczasową wysokość budynków, 

d) wysokość budowli: do 5 m; 
7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  

a) minimalna szerokość frontu działek: 
− 10 m dla terenów: 12MNW-U, 21MNW-U, 
− 16 m dla pozostałych terenów,  

b) minimalna powierzchnia działek:   
− 600 m2 dla terenu: 7MNW-U, 21MNW-U, 23MNW-U,  
− 700 m2 dla terenów: 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U, 

22MNW-U, 24MNW-U, 25MNW-U, 27MNW-U, 
− 800 m2 dla terenów: 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 8MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 

16MNW-U, 20MNW-U,  
− 1000 m2 dla terenów: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 9MNW-U, 15MNW-U, 26MNW-U,  

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalną tolerancją ±15°;  
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych:   

a) 600 m2 dla terenu: 7MNW-U, 21MNW-U, 23MNW-U,  
b) 700 m2 dla terenów: 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U, 

22MNW-U, 24MNW-U, 25MNW-U, 27MNW-U, 
c) 800 m2 dla terenów: 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 8MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 16MNW-U, 

20MNW-U,  
d) 1000 m2 dla terenów: 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 9MNW-U, 15MNW-U, 26MNW-U. 

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej oznaczonego na rysunku planu 
symbolem 1MWW ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej;  
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej;  
4) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  

a) obsługa komunikacyjna: od terenu 26KR, 
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  

− parkingi wyznaczone na terenie lub zagłębione pod ziemią, 
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki;  

5) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,0,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 5%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30%; 

6) zasady kształtowania zabudowy:  
a) budynki mieszkalne:  

− wysokość budynku: do 12 m,  
− dachy płaskie,  

b) budynki gospodarcze, garażowe, gospodarczo-garażowe:  
− wysokość budynku: do 4 m,  
− dachy płaskie, 

c) wysokość budowli: do 5 m; 
7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  

a) minimalna szerokość frontu działek: 5 m,  
b) minimalna powierzchnia działek: 2000 m2,  
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalną tolerancją ±15°;  
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 2000 m2.  
 

§ 22. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 1MW-U, 2MW-U ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe:  
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
b) teren usług, z wyłączeniem usług handlu wielkopowierzchniowego;  

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej;  
4) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  

a) obsługa komunikacyjna: 
− dla terenu 1MW-U: od terenu 1KDL, 
− dla terenu 2MW-U: od terenu 24KR,  

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  

− parkingi wyznaczone na terenie lub zagłębione pod ziemią,  
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki;  

5) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 2,5, 
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40%;  

6) zasady kształtowania zabudowy:  
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-usługowe, usługowe: 

− wysokość budynku: do 15 m dla budynków z dachem stromym, do 12 m dla budynków 
z dachem płaskim, 

− dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia połaci dachowych od 
20° do 45° lub dachy płaskie, 

b) budynki gospodarcze, garażowe, gospodarczo-garażowe: 
− wysokość budynku: do 6 m,  
− dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,  

c) dla istniejących w momencie wejścia w życie planu budynków, niespełniających ustaleń, o których 
mowa w lit. a i b, dopuszcza się dotychczasową wysokość budynków, 

d) wysokość budowli: do 5 m; 
7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  

a) minimalna szerokość frontu działek: 20 m,  
b) minimalna powierzchnia działek: 900 m2,  
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalną tolerancją ±15°;  

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 900 m2.  
  
§ 23. Dla terenów usług oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny usług, z wyłączeniem usług handlu wielkopowierzchniowego; 
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej;  
4) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  

a) obsługa komunikacyjna:  
− dla terenu 1U: od terenu 1KDR poprzez jezdnię rozprowadzająco-zbierającą,  
− dla terenu 2U: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 3U: od terenu 1KDZ, 2KDD, 
− dla terenu 4U: od terenu 1KDZ,  

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  
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− parkingi wyznaczone na terenie, 
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki;  

5) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,5,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 50%;  

6) zasady kształtowania zabudowy:  
a) budynki usługowe:  

− wysokość budynku: do 12 m,  
− dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia połaci dachowych 

od 20° do 45° lub dachy płaskie, 
b) budynki gospodarcze, garażowe, gospodarczo-garażowe:   

− wysokość budynku: do 6 m,  
− dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,  

c) wysokość budowli: do 8 m;  
7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  

a) minimalna szerokość frontu działek: 20 m,  
b) minimalna powierzchnia działek:  

− 1000 m2 dla terenu 3U, 
− 2000 m2 dla terenu 1U, 2U, 4U, 

c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalną tolerancją ±20°;  
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 

a) 1000 m2 dla terenu 3U, 
b) 2000 m2 dla terenu 1U, 2U, 4U. 

§ 24. Dla terenu usług kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala się:  
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren usług kultu religijnego;  
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 
technicznej;  
4) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  

a) obsługa komunikacyjna: od terenu 24KR,  
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  

− parkingi wyznaczone na terenie,  
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki; 

5) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 2,0,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 10%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40%;  

6) zasady kształtowania zabudowy:  
a) kościół:   

− maksymalna wysokość: do 25 m,  
− dachy: dowolne,  

b) pozostała zabudowa:  
− maksymalna wysokość zabudowy: do 4 m,  
− dachy: dowolne; 

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  
a) minimalna szerokość frontu działek: 50 m,  
b) minimalna powierzchnia działek: 3000 m2,  
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalną tolerancją ±30°;  
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 3000 m2.  

§ 25. Dla terenu usług sportu i rekreacji lub usług bezpieczeństwa i porządku publicznego oznaczonego na 
rysunku planu symbolem 1US-UB ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe:  
a) teren usług sportu i rekreacji,  
b) teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego; 

2) przeznaczenie terenu uzupełniające:  
a) teren usług kultury i rozrywki,  
b) teren usług zdrowia i pomocy społecznej,  
c) teren usług biurowych i administracji, 
d) teren garażu; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
4) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej; 
5) dopuszcza się sytuowanie budynków w odległości nie mniejszej niż 1,5 m od granicy działki 
budowlanej; 
6) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  

a) obsługa komunikacyjna: od terenu 1KDL, 37KR;  
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) dopuszcza się bilansowanie miejsc postojowych na terenie 1KOP,  
d) sposób realizacji miejsc do parkowania:  
− parkingi wyznaczone na terenie,  
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki;  

7) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 3,0,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 10%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 70%;  

8) zasady kształtowania zabudowy: 
a) maksymalna wysokość zabudowy: 15 m, 
b) geometria dachów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 20° do 45° lub dachy płaskie, 
c) wysokość budowli: do 15 m; 

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  
a) minimalna szerokość frontu działek: 20 m,  
b) minimalna powierzchnia działek: 1000 m2,  
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalną tolerancją ±15°;  

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 1000 m2.  

§ 26. Dla terenów usług lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 
5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe:  
a) teren usług: handlu, rzemieślniczych, turystyki, gastronomii, nauki, biurowych i administracji, 
b) teren produkcji, z wyłączeniem elektrowni wiatrowych i przemysłu portowego; 

2) przeznaczenie terenu uzupełniające:  
a) teren elektroenergetyki,  
b) teren obsługi podróżnych;  

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
4) zakaz lokalizacji obiektów związanych z hodowlą i ubojem zwierząt; 
5) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej; 
6) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko;  
7) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  
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c) obsługa komunikacyjna:  
− dla terenu 1U-P: od terenu 1KDR poprzez jezdnię rozprowadzająco-zbierającą, 24KR, 
− dla terenu 2U-P: od terenu 1KDR, 4KDD,  
− dla terenu 3U-P: od terenu 1KDL,  
− dla terenu 4U-P: od terenu 37KR, 
− dla terenu 5U-P: od terenu 1KDZ, 2KDD, 
− dla terenu 6U-P: od terenu 1KDD,  
− dla terenu 7U-P: od terenu 1KDR poprzez jezdnię rozprowadzająco-zbierającą, 
− dla terenu 8U-P: od terenu 3KDD, 
− dla terenu 9U-P: od terenu 3KDD, 23KR, 
− dla terenu 10U-P: od terenu 1KDD, 
− dla terenu 11U-P: od terenu 1KDD, 

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
e) sposób realizacji miejsc do parkowania:  
− parkingi wyznaczone na terenie, 
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki;  

8) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,001,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,0,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 50%, 

9) zasady kształtowania zabudowy: 
a) maksymalna wysokość zabudowy: 12 m, 
b) geometria dachów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 20° do 45° lub dachy płaskie, 
c) wysokość budowli: do 10 m; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości dla terenów:  
a) minimalna szerokość frontu działek: 20 m,  

− minimalna powierzchnia działek:  
− dla terenu 6U-P: 10000 m2, 
− dla terenu 3U-P, 4U-P, 5U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P: 2500 m2,  
− dla terenu 7U-P: 1000 m2, 
− dla pozostałych terenów: 2000 m2.  

b) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczalną tolerancją ±15°; 
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych:  

a) dla terenu 6U-P: 10000 m2, 
b) dla terenu 3U-P, 4U-P, 5U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P: 2500 m2,  
c) dla terenu 7U-P: 1000 m2, 
d) dla pozostałych terenów: 2000 m2.  

§ 27. Dla terenu usług lub produkcji lub stacji paliw płynnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-
P-INS ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe:  
a) teren usług: handlu, rzemieślniczych, turystyki, gastronomii, nauki, biurowych i administracji, 
b) teren produkcji, z wyłączeniem elektrowni wiatrowych i przemysłu portowego, 
c) teren stacji paliw płynnych; 
2) przeznaczenie terenu uzupełniające:  

a) teren elektroenergetyki,  
b) teren obsługi podróżnych;  

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 
4) zakaz lokalizacji obiektów związanych z hodowlą i ubojem zwierząt; 
5) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej; 
6) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko;  
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7) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  
a) obsługa komunikacyjna: od terenu 1KDR, 
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  
− parkingi wyznaczone na terenie, 
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki;  

8) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,0,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 50%,  

9) zasady kształtowania zabudowy: 
a) maksymalna wysokość zabudowy: 12 m,  
b) geometria dachów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 20° do 45°, lub dachy płaskie, 
c) wysokość budowli: do 10 m; 

10) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  
a) minimalna szerokość frontu działek: 20 m,  
b) minimalna powierzchnia działek: 2500 m2; 
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczalną tolerancją ±15°;  

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 2500 m2. 

§ 28. Dla terenu elektrowni słonecznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala się:  
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektrowni słonecznej – wolnostojące urządzenia 
fotowoltaiczne o mocy przekraczającej 500 kW wraz z niezbędnymi obiektami i urządzeniami 
budowlanymi;  
2) zasady ochrony środowiska i krajobrazu:  

a) ustala się strefę ochronną od urządzeń, o których mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczających 
teren 1PEF – urządzenia nie mogą powodować znaczącego oddziaływania na środowisko oraz 
oddziaływań związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu 
poza terenem 1PEF, 
b) powierzchnię pod ogniwami wykorzystać rolniczo,  
c) ogrodzenie terenu powinno umożliwiać przemieszczanie się drobnej fauny,  
d) w celu ochrony krajobrazu ustala się:  
− zakaz zmian naturalnego ukształtowania powierzchni ziemi,  
− nakaz stosowania podziemnych kablowych sieci łączących poszczególne elementy elektrowni 

słonecznej;  
3) zasady kształtowania zabudowy oraz parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,001,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,1,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 10%, nie licząc powierzchni pod ogniwami, 
o których mowa pkt 2 lit. b, 
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 10%,  
e) maksymalna wysokość zabudowy: do 8 m,  
f) geometria dachów: płaskie,  
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  

4) szczególne warunki zagospodarowania terenu: w odległości do 7 m od osi napowietrznej linii 
elektroenergetycznej 15 kV, zakazuje się sytuowania obiektów i urządzeń budowlanych oraz urządzeń 
technicznych w sposób uniemożliwiający dostęp do sieci w celu dokonywania ich okresowych 
konserwacji, napraw i modernizacji;  
5) obsługa komunikacyjna: od terenu 25KR;  
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
7) sposób realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie, 
8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  
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a) minimalna szerokość frontu działek: 50 m,  
b) minimalna powierzchnia działek: 15 000 m2,  
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalną tolerancją ±15°;  

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 15 000 m2.  

§ 29. Dla terenów drogi głównej ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR, 
2KDR ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi głównej ruchu przyspieszonego;  
2) parametry techniczne drogi:  

a) klasa techniczna: główna ruchu przyspieszonego (GP),  
b) szerokość w liniach rozgraniczających:  
− 1KDR (ul. Warszawska, droga krajowa nr 46): zgodnie ze stanem istniejącym, od 17,9 m do 34,8 

m,  
− 2KDR (ul. Warszawska, droga krajowa nr 46): zgodnie ze stanem istniejącym, 16 m,  

c) podane w lit. b szerokości należy zwiększyć:  
− w miejscach poszerzeń, zgodnie z rysunkiem planu,  
− na skrzyżowaniach i załamaniach pasa drogowego, gdzie powinny być stosowane narożne 

ścięcia linii rozgraniczających,  
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi,  
e) obsługa komunikacyjna terenów 1U-P, 7U-P, 26MNW-U, 8MNW-U, 1U poprzez jezdnię 
zbierająco-rozprowadzającą. 

§ 30. Dla terenów drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala się:  
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi zbiorczej;  
2) parametry techniczne drogi:  

a) klasa techniczna: zbiorcza (Z),  
b) szerokość w liniach rozgraniczających:  
− 1KDZ (ul. Powstańców Śląskich, droga powiatowa nr 1706 O): zgodnie ze stanem istniejącym, 

od 10,3 m do 18 m,  
− 2KDZ: zgodnie ze stanem istniejącym, tj. ok. 16,7 m,  

c) podane w lit. b szerokości należy zwiększyć:  
− w miejscach poszerzeń, zgodnie z rysunkiem planu,  
− na skrzyżowaniach i załamaniach pasa drogowego, gdzie powinny być stosowane narożne 

ścięcia linii rozgraniczających,  
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.  

§ 31. Dla terenów drogi lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala się:  
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi lokalnej;  
2) parametry techniczne drogi:  

a) klasa techniczna: lokalna (L),  
b) szerokość w liniach rozgraniczających:  
− 1KDL (ul. ks. P. Gołąba, droga gminna nr 103204 O): zgodnie ze stanem istniejącym, od 8,3 m 

do 11,6 m,  
− 2KDL (ul. P. Kuczki, droga powiatowa nr 1744 O): zgodnie ze stanem istniejącym, od 12 m do 

16 m, 
c) podane w lit. b szerokości należy zwiększyć:  
− w miejscach poszerzeń, zgodnie z rysunkiem planu,  
− na skrzyżowaniach i załamaniach pasa drogowego, gdzie powinny być stosowane narożne 

ścięcia linii rozgraniczających,  
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi. 

§ 32. Dla terenów drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD 
ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi dojazdowej;  
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2) parametry techniczne drogi:  
a) klasa techniczna: droga dojazdowa (D),  
b) szerokość w liniach rozgraniczających:  
− 1KDD: 8,0 m,  
− 2KDD: 8,0 m,  
− 3KDD: 10,0 m,  
− 4KDD (ul. Leśna, droga gminna nr 103206 O): od 8 m do 10 m,  

c) podane w lit. b szerokości należy zwiększyć:  
− w miejscach poszerzeń i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,  
− na skrzyżowaniach i załamaniach pasa drogowego, gdzie powinny być stosowane narożne 

ścięcia linii rozgraniczających,  
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.  

§ 33. Dla terenów komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 
21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR, 
37KR, 38KR, 39KR ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnętrznej;  
a) szerokość w liniach rozgraniczających: 
− 1KR: od 2,4 m do 8,5 m,  
− 2KR: 5 m,  
− 3KR: 7 m,  
− 4KR: 5,4 m,  
− 5KR: 5 m,  
− 6KR: 5 m,  
− 7KR: 6,5 m,  
− 8KR: od 4,0 m do 5,0 m, 
− 9KR: od 4,6 m do 4,9 m,  
− 10KR: od 7,2 m do 7,8 m,  
− 11KR: 6 m,  
− 12KR: 5 m,  
− 13KR: od 7,4 m do 7,7 m,  
− 14KR: od 7 m do 7,4 m,  
− 15KR: 8 m,  
− 16KR: od 5,5 m do 8 m,  
− 17KR: od 5 m do 6 m,  
− 18KR: 4,6 m,  
− 19KR: od 5,5 m do 6,2 m,  
− 20KR: od 5,0 m do 6,8 m,  
− 21KR: 5 m,  
− 22KR: od 5,2 m do 6,0 m,  
− 23KR: 4,9 m,  
− 24KR: od 4,5 m do 23,3 m,  
− 25KR: od 4,0 m do 8 m,  
− 26KR: od 4,0 m do 8 m,  
− 27KR: 6,5 m,  
− 28KR: 12 m,  
− 29KR: 12 m,  
− 30KR: 5,5 m,  
− 31KR: 7,6 m,  
− 32KR: 6 m,  
− 33KR: 5 m,  
− 34KR: 7 m, 
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− 35KR: od 4,5 m do 5 m, 
− 36KR: 5 m, 
− 37KR: 5,1 m do 7,0 m, 
− 38KR: od 4,0 m do 5,3 m, 
− 39KR: 4,5 m, 

b) podane w lit. b szerokości należy zwiększyć:  
− w miejscach poszerzeń, zgodnie z rysunkiem planu,  
− na skrzyżowaniach i załamaniach pasa drogowego, gdzie powinny być stosowane narożne 

ścięcia linii rozgraniczających,  
c) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.  

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-KO ustala się: 
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe:  
− teren komunikacji drogowej wewnętrznej, 
− teren obsługi komunikacji: parkingu lub placu lub rynku, 

b) uzupełniające: teren zieleni; 
2) zakaz lokalizacji budynków; 
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej; 
4) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów: 

a) obsługa komunikacyjna: od terenu 1KDL, 24KR, 
b) sposób realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie; 

5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 5%. 

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala się: 
1) przeznaczenie terenu: 

a) podstawowe: teren parkingu, 
b) uzupełniające: teren zieleni; 

2) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów infrastruktury 
technicznej; 

3) dopuszcza się lokalizację budynków związanych z obsługą parkingu; 
4) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów: 

a) obsługa komunikacyjna: od terenu 37KR, 
b) sposób realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie, 
c) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych (m.p.) służących obsłudze 1US-UB; 

5) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy 
oraz urządzania terenu: 
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,001, 
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,1, 
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 5%, 
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 10%, 
e) maksymalna wysokość zabudowy: do 5 m, 
f) dachy: dowolne, 
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
a) minimalna powierzchnia działki: 200 m2, 
b) minimalna szerokość frontu działki: 5 m, 
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczających teren drogi 

w przedziale 70°-110°; 
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 200 m2. 
 
§ 36. Dla terenów komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KKK, 2KKK ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji kolejowej;  
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2) dopuszcza się przebudowę, odbudowę, nadbudowę istniejącej infrastruktury oraz nowych 
budowli i urządzeń technicznych służących do prowadzenia ruchu kolejowego oraz likwidację zbędnej 
infrastruktury; 
3) maksymalna wysokość zabudowy: do 50 m. 

§ 37. Dla terenu elektroenergetyki oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala się:  
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektroenergetyki;  
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, tożsame z liniami rozgraniczającymi terenu 1IE, zgodnie z 
rysunkiem planu; 
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej; 
4) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  

a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,001,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,5,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 50%; 

5) zasady kształtowania zabudowy 
a) maksymalna wysokość zabudowy: 4 m,  
b) geometria dachów: dowolna,  

6) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów: 
a) obsługa komunikacyjna: od terenu 35KR, 
b) minimalna liczba miejsc postojowych (m.p.): nie wyznacza się; 

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  
a) minimalna powierzchnia działki: 10 m2,  
b) minimalna szerokość frontu działki: 5 m,  
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczających teren drogi 
w przedziale 70°-110°; 

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 10 m2.  

§ 38.  Dla terenów pompowni ścieków oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKP, 2IKP ustala się:  
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren pompowni ścieków;  
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, tożsame z liniami rozgraniczającymi terenów 1IKP, 2IKP, zgodnie 
z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej;  
4) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  

a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,001,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,5,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 50%; 

5) zasady kształtowania zabudowy: 
a) maksymalna wysokość zabudowy: 4 m,  
b) geometria dachów: dowolna; 

6) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów: 
a) obsługa komunikacyjna terenów:  
− dla terenu 1IKP: od terenu 1KDZ,  
− dla terenu 2IKP: od terenu 1KDZ, 25KR, 

b) minimalna liczba miejsc postojowych (m.p.): nie wyznacza się; 
7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:  

a) minimalna powierzchnia działki: 10 m2,  
b) minimalna szerokość frontu działki: 5 m,  
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczających teren drogi 
w przedziale 70°-110°;  

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 10 m2.  
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§ 39. Dla terenów rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;  
2) przeznaczenie terenu uzupełniające: 

a) teren wód powierzchniowych śródlądowych, 
b) teren zieleni naturalnej; 

3) zakaz zabudowy, z wyjątkiem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji, 
rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej; 
4) nakazuje się utrzymanie zadrzewień i zakrzewień śródpolnych; 
5) dopuszcza się budowle i urządzenia wodne; 
6) obsługa komunikacyjna:  

a) dla terenu 1RN: 1KDZ, 1KR, 7KR, 8KR, 27KR,   
b) dla terenu 2RN: od terenu 37KR,  
c) dla terenu 3RN: od terenu 10KR, 26KR, 30KR, poprzez drogi transportu rolnego, 
d) dla terenu 4RN: od terenu 10KR, poprzez drogi transportu rolnego, 
e) dla terenu 5RN: od terenu 17KR, 26KR,  
f) dla terenu 6RN: od terenu 2KDL, 22KR,  
g) dla terenu 7RN: od terenu 5KR, 13KR, 16KR, 25KR, 26KR, 31KR, 
h) dla terenu 8RN: od terenu 26KR poprzez teren 10WS i 5RN,  
i) dla terenu 9RN: od terenu 16KR, 18KR, 36KR, 
j) dla terenu 10RN: od terenu 1KDZ, 24KR, 25KR,   
k) dla terenu 11RN: od terenu 1KDD, 2KDD, 25KR,  
l) dla terenu 12RN: od terenu 1KDD, 2KDD,   
m) dla terenu 13RN: od terenu 2KDL poprzez teren 38MNW, od terenu 4KDD poprzez teren 37MNW,  
n) dla terenu 14RN: od terenu 2KR, 
o) dla terenu 15RN: od terenu 3KDD,  
p) dla terenu 16RN: od terenu 26KR. 

 
§ 40.  Dla terenów zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 

4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM ustala się:  
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;  
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej; 
4) ogranicza się wielkość hodowli bydła i trzody chlewnej: 

a) do 39 DJP na terenie 5RZM, 
b) do 5 DJP na pozostałych terenach; 

5) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  
a) obsługa komunikacyjna terenów:  
− dla terenu 1RZM: od terenu 2KDL, 22KR,  
− dla terenu 2RZM: od terenu 1KDZ, 35KR,  
− dla terenu 3RZM: od terenu 1KDZ, 35KR,  
− dla terenu 4RZM: od terenu 1KDZ, 
− dla terenu 5RZM: od terenu 1KDZ, 1KDL, 
− dla terenu 6RZM: od terenu 13KR, 
− dla terenu 7RZM: od terenu 1KDL, 

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  
− parkingi wyznaczone na terenie, 
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki; 

6) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,1,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,8,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%,  



projekt z 28 maja 2026 r.  
wyłożenie do publicznego wglądu 

Strona 26 z 31 

d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40%;  
7) zasady kształtowania zabudowy:  

a) maksymalna wysokość zabudowy: 10 m, z wyjątkiem silosów, dla których dopuszcza się 
wysokość do 15 m, 
b) geometria dachów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 20° do 45° lub dachy płaskie lub dachy łukowe, 
c) wysokość budowli: do 10 m. 

§ 41. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 1RZP ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, 
ogrodniczych;  
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej; 
4) ogranicza się wielkość hodowli bydła i trzody chlewnej do 5DJP; 
5) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko; 
6) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  

a) obsługa komunikacyjna: od terenu 16KR,  
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  
− parkingi wyznaczone na terenie, 
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki; 

7) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,8,  
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 20%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 30%;  

8) zasady kształtowania zabudowy: 
a) maksymalna wysokość zabudowy: 10 m, z wyjątkiem silosów, dla których dopuszcza się 
wysokość do 15 m, 
b) geometria dachów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 20° do 45° lub dachy płaskie lub dachy łukowe, 
c) wysokość budowli: do 10 m. 

§ 42. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy 
zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP-RZM ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: 
c) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,  
d) teren zabudowy zagrodowej; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;  
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej;  
4) ogranicza się wielkość hodowli bydła i trzody chlewnej do 5DJP; 
5) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko; 
6) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  

a) obsługa komunikacyjna: od terenu 2KDL,  
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogólnymi § 10,  
c) sposób realizacji miejsc do parkowania:  
− parkingi wyznaczone na terenie, 
− garaże wolnostojące lub wbudowane w budynki;  

7) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej:  
a) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,01,  
b) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,0,  
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c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 30%,  
d) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40%;  

8) zasady kształtowania zabudowy:  
a) budynki mieszkalne, inwentarskie:  
− maksymalna wysokość budynku: do 12 m,  
− dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kącie nachylenia połaci dachowych od 

20° do 45° lub dachy płaskie, 
b) budynki gospodarcze, garażowe, gospodarczo-garażowe związane z budynkiem mieszkalnym:   
− wysokość budynku: do 8 m,  
− dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie lub dachu łukowe, 

c) budynki inwentarskie:  
− wysokość budynku: do 12 m,  
− dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie, 

d) maksymalna wysokość pozostałej zabudowy: do 4 m z wyjątkiem silosów, dla których dopuszcza 
się wysokość do 15 m. 

§ 43. Dla terenów wód powierzchniowych śródlądowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS ustala się:   

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren wód powierzchniowych śródlądowych;  
2) przeznaczenie terenu uzupełniające: teren zieleni; 
3) dopuszcza się:  
a) budowle i urządzenia wodne, 
b) mosty i przepusty w ciągach dróg rolniczych, 
c) urządzenia i obiekty towarzyszące oraz urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej,  
4) zakazuje się lokalizacji budynków;  
5) tereny należy użytkować zgodnie z zasadami ochrony wód określonymi w przepisach odrębnych;  
6) należy chronić i uzupełniać biologiczną obudowę cieków z wykorzystaniem roślinności zgodnej z 
siedliskiem; 
7) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 90%; 
8) wysokość obiektów, o których mowa w pkt 3 lit. c: do 8 m; 
9) zakaz wykonywania robót ziemnych, z wyjątkiem związanych z budową obiektów, o których 
mowa w pkt 3 oraz innych, niezbędnych z punktu widzenia racjonalnej gospodarki wodnej.  

§ 44. Dla terenów lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 
11L, 12L, 13L, 14L, 15L ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren lasu;  
2) sposób użytkowania i zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrębnymi o lasach.  

§ 45. Dla terenów zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 
6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN ustala się:  

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni naturalnej; 
2) przeznaczenie terenu uzupełniające: 
a) teren zieleni urządzonej, 
b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
c) teren wód powierzchniowych śródlądowych; 
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej; 
4) dopuszcza się lokalizację urządzeń sportowo-rekreacyjnych, z wyłączeniem terenów 1ZN, 11ZN;  
5) dopuszcza się budowle i urządzenia wodne; 
6) na terenie 1ZN, 11ZN zakaz sadzenia drzew i krzewów; 
7) zakaz lokalizacji budynków; 
8) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 90%; 
9) wysokość obiektów, o których mowa w pkt 4: do 5 m. 
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§ 46. Dla terenu zieleni urządzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala się:  
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni urządzonej – wał przeciwpowodziowy; 
2) przeznaczenie terenu uzupełniające: teren wód powierzchniowych śródlądowych; 
3) dopuszcza się realizację urządzeń i obiektów towarzyszących oraz urządzeń i obiektów 
infrastruktury technicznej; 
4) zakaz lokalizacji budynków;  
5) dopuszcza się budowle i urządzenia wodne; 
6) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów:  
a) obsługa komunikacyjna: od terenu 35KR, poprzez drogi transportu rolnego,  
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala się;  
7) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 70%; 
8) wysokość budowli: do 10 m. 

Rozdział 8.  
Ustalenia dotyczące zagospodarowania terenów lub obiektów na podstawie odrębnych przepisów, terenów 

górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, 
krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 

przestrzennego województwa  

§ 47. 1. Na obszarze objętym planem nie stwierdzono występowania innych terenów i obiektów 
podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych, w tym:  

1) terenów górniczych;  
2) obszarów osuwania się mas ziemnych;  
3) krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa.  

2. Obszar objęty planem znajduje się częściowo w zasięgu obszaru, o których mowa w art. 38a ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w granicach Obszaru Chronionego 
Krajobrazu „Lasy Stobrawsko-Turawskie”) określonego w Audycie krajobrazowym województwa opolskiego, 
przyjętym Uchwałą nr XIV/158/2025 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. 

3. Na obszarze, o których mowa w ust. 2, ustala się zagospodarowanie terenu w sposób uwzględniający 
wyniki Audytu krajobrazowego województwa opolskiego. 

4. Obszar w granicach planu położony jest w całości w strefie ograniczonej wysokości zabudowy (BRA) 
lotniczego urządzenia naziemnego (LUN), stanowiącego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie 
obowiązują przepisy odrębne ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.  

5. Dla terenów położonych na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią: obszarze, na którym 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszarze, na którym 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% - obowiązują przepisy odrębne.  

6. W odległości mniejszej niż 50 m od stopy wału przeciwpowodziowego obowiązują przepisy odrębne.  

7. W strefach ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m obowiązują przepisy odrębne. 

Rozdział 9.  
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy  

§ 48. Ustala się następujące szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w 
użytkowaniu:  

1) obowiązują ograniczenia wynikające z położenia w obrębie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej od 
cmentarza, zgodnie z przepisami odrębnymi;  

2) w odległości do 35 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia 4 MPa DN 150 relacji Schodnia – Huta Jedlice 
(rok budowy 1996 r.) obowiązują ograniczenia zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie w sytuowaniu zabudowy i w 
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zagospodarowaniu terenów w szczególności mogących spowodować uszkodzenie podczas jego 
użytkowania;  

3) na terenach przyległych do linii kolejowej nr 144 relacji Tarnowskie Góry – Opole w celu zapewnienia 
eksploatacji linii kolejowej, działania urządzeń związanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a także 
bezpieczeństwem ruchu kolejowego obowiązują nakazy, zakazy i ograniczenia wynikające z położenia w 
strefie ograniczeń od obszaru kolejowego (strefa 10 m od obszaru kolejowego, strefa 20 m od obszaru 
kolejowego, w odległości 20 m od osi skrajnego toru kolejowego) zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) obowiązują ograniczenia wzdłuż napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia 15 kV w 
pasie o szerokości 7 m od osi linii:  
a) zakaz lokalizacji obiektów z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, 
b) zakaz sadzenia roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, 
c) nakaz utworzenia pasa wolnego od drzew i krzewów, 
d) zakaz tworzenia hałd i nasypów, 
e) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych; 

5) w przypadku likwidacji bądź skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV ograniczenia, o których mowa w 
pkt 4 nie obowiązują;  

6) na obszarach, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na 
których istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego oraz na obszarach 
obejmujących tereny narażone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wału 
przeciwpowodziowego budynki należy budować bez piwnic lub z zastosowaniem środków technicznych 
zabezpieczających piwnice przed zalewaniem.  

§ 49. Zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zabudowę powinno spełniać wymogi przepisów 
odrębnych w zakresie dróg pożarowych.  

Rozdział 10.  
Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i 

infrastruktury technicznej  

§ 50. 1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:  
1) obsługa komunikacyjna terenów na obszarze objętym planem przez drogi KDR, KDZ, KDL, KDD, KR, KR-

KO określone na rysunku planu oraz przez sąsiadujące z obszarem planu drogi publiczne; 
2) powiązanie układu komunikacyjnego obszaru objętego planem z układem zewnętrznym poprzez istniejące 

drogi publiczne:  
a) drogę krajową nr 46 (ul. Warszawska) klasy głównej ruchu przyspieszonego (GP),  
b) drogę powiatową nr 1706 O (ul. Powstańców Śląskich) klasy zbiorczej (Z),  
c) drogę powiatową nr 1744 O (ul. P. Kuczki) klasy lokalnej (L);  

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala się:  
a) rozbudowę i budowę dróg publicznych KDR, KDZ, KDL, KDD,  
b) rozbudowę i budowę terenów komunikacji drogowej wewnętrznej KR, KR-KO; 

4) dopuszcza się etapową budowę, rozbudowę oraz przebudowę dróg i ulic zgodnie z warunkami 
technicznymi;  

5) lokalizowanie w pasie drogowym urządzeń i obiektów niezwiązanych z gospodarką drogową lub 
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;  

6) dopuszcza się wyznaczenie ścieżek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budowę dróg dla rowerów 
w liniach rozgraniczających dróg, zgodnie z przepisami odrębnymi.  

2. Szczegółowe zasady zagospodarowania terenów dróg zawarto w ustaleniach szczegółowych uchwały.  

§ 51. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej:  

1) dopuszcza się utrzymanie, budowę, przebudowę, rozbudowę systemów infrastruktury technicznej 
(energetycznej, wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);  

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i budowa systemów infrastruktury technicznej niezbędnej dla 
funkcjonowania określonej ustaleniami planu zabudowy oraz służąca zapewnieniu powiązania jej 
z układem zewnętrznym, możliwa jest na wszystkich określonych w planie terenach;  
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3) w zakresie zaopatrzenia w wodę:  
a) z istniejącego i projektowanego układu sieci wodociągowej (gminnej) lub z indywidualnych ujęć 

wody,  
b) do celów przeciwpożarowych:  

− z istniejącej i projektowanej gminnej sieci wodociągowej,  
− na terenach U-P należy wykorzystywać – uzupełniająco lub alternatywnie – wody opadowe 

poprzez ich przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach 
przeznaczonych na ten cel;  

4) w zakresie odprowadzania ścieków bytowych, komunalnych i przemysłowych:  
a) odprowadzenie ścieków poprzez sieć kanalizacji sanitarnej do istniejącego układu kanalizacji 

sanitarnej po niezbędnej rozbudowie, do oczyszczalni ścieków zlokalizowanej poza obszarem planu,  
b) ścieki przemysłowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, należy podczyścić w 

urządzeniach zakładowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczającego dopuszczalne 
wskaźniki, zgodnie z przepisami odrębnymi,  

c) dopuszcza się zbiorniki bezodpływowe, zgodnie z przepisami odrębnymi,  
d) dopuszcza się przydomowe oczyszczalnie ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi;  

5) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych:  
a) zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach działki budowlanej 

z wykorzystaniem systemów retencyjno-rozsączających,  
b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiązanego z istniejącym układem kanalizacji 

deszczowej lub systemu wód powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,  
c) do zbiorników na wody opadowe zlokalizowanych w granicach działki budowlanej;  

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:  
a) z dystrybucyjnej sieci gazowej po niezbędnej budowie lub rozbudowie,  
b) ze źródeł indywidualnych;  

7) w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną:  
a) z lokalnego systemu ciepłowniczego, po jego niezbędnej budowie lub rozbudowie w oparciu o 

istniejącą infrastrukturę,  
b) ogrzewanie obiektów z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych źródeł ciepła,  
c) z odnawialnych źródeł energii;  

8) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:  
a) z istniejącej lub rozbudowanej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej średniego i niskiego 

napięcia powiązanej z istniejącym układem zewnętrznym,  
b) z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej,  
c) z odnawialnych źródeł energii,  
d) dopuszcza się skablowanie istniejącej linii elektroenergetycznej średniego napięcia 15 kV,  
e) dopuszcza się budowę nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, a także wydzielanie działek 

obejmujących tereny ich lokalizacji z zapewnieniem stałego dostępu na wszystkich terenach, z 
wyjątkiem terenów L, ZP, ZN, WS oraz gruntów rolnych II i III klasy bonitacyjnej,  

f) budynki stacji transformatorowych mogą być sytuowane w odległości 1,5 m od granicy działki,  
g) dopuszcza się przełożenie istniejących napowietrznych linii średniego i niskiego napięcia na terenach 

zabudowy, kolidujących z istniejącą i planowaną zabudową,  
h) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy należy realizować jako 

podziemne,  
i) wysokość słupów linii elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia 15 kV: do 15,0 m;  

9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji:  
a) z istniejących i planowanych elementów infrastruktury telekomunikacyjnej powiązanych 

z istniejącym układem zewnętrznym, 
b) dopuszcza się skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych, 
c) dopuszcza się przełożenie istniejących napowietrznych linii teletechnicznych na terenach zabudowy, 

kolidujących z istniejącą i planowaną zabudową; 
10) w zakresie gospodarki odpadami: zagospodarowanie odpadów zgodnie z przepisami odrębnymi.  

Rozdział 11.  
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Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i 
użytkowania terenów  

§ 52. Na obszarze objętym planem nie występują tereny wymagające określenia sposobu i terminu ich 
tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania.  

Rozdział 12.  
Ustalenia dotyczące wysokości stawek procentowych stanowiących podstawę do określenia opłaty, o 

której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy  

§ 53. Ustala się stawki procentowe stanowiące podstawę do określenia opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:  

1) terenu MN, MN-U, MNW, MNW-U, MWW, MW-U, U, U-P, U-P-INS, PEF w wysokości 30%;  
2) dla pozostałych terenów w wysokości 0,1%.  

Rozdział 13.  
Przepisy końcowe  

§ 54. Tracą moc ustalenia: 

1) uchwały nr XLII/297/97 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 17 listopada 1997 r. w sprawie zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną, położonego we wsi Schodnia Stara (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 1997 r. nr 32 
poz. 188); 

2) uchwały nr XXXIX/256/2001 Rady Miejskiej w Ozimku z 29 października 2001 r. w sprawie uchwalenia 
zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek - wsi Schodnia 
Stara; 

3) uchwały nr XXXI/289/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustków (część obrębu Szczedrzyk oraz część obrębu 
Schodnia) (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2009 r. nr 26 poz. 44 6); 

4) uchwały nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z 28 września 2020 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, części wsi 
Antoniów oraz części wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r. poz. 2958); 

5) uchwały nr XXXVIII/329/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia z 27 września 2021 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, części wsi 
Antoniów oraz części wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 2620) 

– w części odnoszącej się do obszaru objętego ustaleniami uchwały. 

 
§ 55. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Ozimka.  

§ 56. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu 
Gminy i Miasta w Ozimku.  
  
  Przewodniczący Rady Miejskiej   

w Ozimku 
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UZASADNIENIE  
do projektu uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Schodnia 
 
Realizując zadania przydzielone jednostkom samorządu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), polegające na ustalaniu 
przeznaczenia terenów oraz określaniu sposobów ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska w Ozimku 
podjęła uchwałę nr LX/566/23 w dniu 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia. Procedura planistyczna jest prowadzona na podstawie 
przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Celem stworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia jest 
uporządkowanie zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia. Obszar objęty planem posiada na niewielkich 
fragmentach obowiązujące plany miejscowe: 

1) uchwała nr XLII/297/97 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 17 listopada 1997 r. w sprawie zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną, położonego we wsi Schodnia Stara (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 1997 r. nr 32 
poz. 188), 

2) uchwała nr XXXIX/256/2001 Rady Miejskiej w Ozimku z 29 października 2001 r. w sprawie uchwalenia 
zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek - wsi Schodnia 
Stara, 

3) uchwała nr XXXI/289/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustków (część obrębu Szczedrzyk oraz część 
obrębu Schodnia) (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2009 r. nr 26 poz. 446), 

4) uchwała nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z 28 września 2020 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, części wsi 
Antoniów oraz części wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r. poz. 2958), 

5) uchwała nr XXXVIII/329/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia z 27 września 2021 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, części wsi 
Antoniów oraz części wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 2620). 

Obszar opracowania zajmuje łączną powierzchnię około 310 ha. Zlokalizowany jest w zachodniej części 
gminy Ozimek. Obszar objęty opracowaniem zagospodarowany jest częściowo zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną, usługową, produkcyjną, terenami rolniczymi oraz lasami. Przez obszar objęty opracowaniem 
przebiega droga krajowa nr 46, drogi powiatowe nr 1744, 1706. 

Na strukturę własności składają się głównie grunty osób fizycznych, także spółek prawa handlowego oraz 
gminy, powiatu i Skarbu Państwa. 
Na obszarze objętym opracowaniem znajdują się: 

− część obszaru chronionego krajobrazu „Lasy Stobrawsko-Turawskie”, 
− strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m, 
− strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m, 
− odległość 50 m od stopy wału przeciwpowodziowego, 
− oś gazociągu wysokiego ciśnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia – Huta Jedlice, 
− odległość 70 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia – Huta Jedlice, 
− tereny kolejowe zamknięte, 
− strefa ograniczeń od obszaru kolejowego – strefa 10 m od obszaru kolejowego, 
− strefa ograniczeń od obszaru kolejowego – strefa 20 m od obszaru kolejowego, 
− strefa ograniczeń od obszaru kolejowego – odległość 20 m od osi skrajnego toru kolejowego, 
− istniejące napowietrzne linie elektroenergetyczna średniego napięcia 15 kV, 
− strefy ochronne od istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia 15 kV, 
− stanowiska archeologiczne, 
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− obiekty zabytkowe, 
− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, 
− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1%, 
− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na których 

istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego, 
− obszary obejmujące tereny narażone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wału 

przeciwpowodziowego, 
− granica Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 335 „Zbiornik Krapkowice – Strzelce Opolskie”, 
− granica Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 334 „Dolina Kopalna rzeki Mała Panew”. 

Sąsiedztwo obszaru objętego opracowania stanowią grunty użytkowane rolniczo, tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, lasy, rzeka Mała Panew. 

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
Burmistrz Ozimka sporządził projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia 
zawierający: 

− załącznik nr 1 – rysunek planu w skali 1:2000, 
− załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, 
− załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu 

niniejszego planu w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu, 
− załącznik nr 4 – dane przestrzenne. 

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2 000, uzyskanej w Powiatowym Ośrodku 
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa załączone zostały do dokumentacji prac 
planistycznych). Przyjęto skalę 1:2000 z uwagi na opracowanie dla obszaru o znacznej powierzchni (310 ha). 

Prace nad projektem planu rozpoczęto w dniu 4 stycznia 2024 r. ogłaszając i obwieszczając o przystąpieniu 
do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej 
do projektu planu wpłynęły wnioski od osób indywidualnych, zgłoszone zostały także wnioski organów 
opiniujących i uzgadniających projekt dokumentu, o których mowa w art. 17 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowano przy tym jawność i przejrzystość procedury planistycznej 
wynikającej z wymogów art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
w tym zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad projektem planu poprzez ogłoszenia i obwieszczenia 
o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu i zbieraniu wniosków, w tym także przy użyciu środków komunikacji 
elektronicznej. 

W projekcie planu miejscowego przeznaczono tereny pod: 
− teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;  
− teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług oznaczony symbolem MN-U;  
− teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oznaczony symbolem MNW;  
− teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług oznaczony symbolem MNW-U;  
− teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej oznaczony symbolem MWW;  
− teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług oznaczony symbolem MW-U; 
− teren usług oznaczony symbolem U;  
− teren usług sportu i rekreacji lub usług bezpieczeństwa i porządku publicznego oznaczony symbolem US-

UB;  
− teren usług kultu religijnego oznaczony symbolem UR;  
− teren usług lub produkcji oznaczony symbolem U-P;  
− teren usług lub produkcji lub obsługi produktów naftowych oznaczony symbolem U-P-IN;  
− teren elektrowni słonecznej oznaczony symbolem PEF;  
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− teren drogi głównej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;  
− teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;  
− teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;  
− teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD; 
− teren komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczony symbolem KR;  
− teren komunikacji drogowej wewnętrznej lub obsługi komunikacji oznaczony symbolem KR-KO; 
− teren parkingu oznaczony symbolem KOP; 
− teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK; 
− teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;  
− teren pompowni ścieków oznaczony symbolem IKP;  
− teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;  
− teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;  
− teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem RZP;  
− teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy zagrodowej 

oznaczony symbolem RZP-RZM;  
− teren wód powierzchniowych śródlądowych oznaczony symbolem WS;  
− teren lasu oznaczony symbolem L;  
− teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN; 
− teren zieleni urządzonej oznaczony symbolem ZP.  

Do projektu planu sporządzono prognozę oddziaływania na środowisko. Projekt planu jest zgodny z ideą 
ochrony środowiska i zaproponowane w nim rozwiązania, mają na celu zmniejszenie presji środowiskowej. Projekt 
planu powstawał analizując jednocześnie potencjalne zagrożenia dla środowiska, dzięki czemu zidentyfikowane 
oddziaływania mogły być eliminowane na etapie tworzenia projektu. Skutki wprowadzenia w życie ustaleń planu 
mogą być różnorodne w zależności od rodzaju inwestycji, jakie powstaną oraz sposobu ich realizacji, w tym 
stosowanych rozwiązań technicznych i technologicznych, które nie są znane na etapie sporządzenia planu. 
Uciążliwe niekorzystne oddziaływania mogą być w części rekompensowane przez oddziaływania korzystne. 
Oceniono, że realizacja ustaleń niniejszego projektu planu nie zmieni znacząco stanu środowiska przyrodniczego. 

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia nie 
naruszają ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek” 
przyjętego Uchwałą nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.  

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w uzasadnieniu do uchwały w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia się obowiązkowo: 

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp; 
2) zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, o  której 

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp; 
3) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy opizp 

Wymogi wynikające z art. 1 ust. 2 ustawy opizp Sposób realizacji wymogów: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym 
urbanistyki i architektury: 

ustalono minimalne wielkości nowo wydzielanych działek 
budowlanych, nieprzekraczalne linie zabudowy, sposób sytuowania 
budynków w stosunku do granic działek budowlanych; 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: 
ustalenie wskaźników zagospodarowania działek budowlanych i zasad 
kształtowania zabudowy w nawiązaniu do sposobu zagospodarowania 
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i formy architektonicznej zabudowy istniejącej na wydzielonych 
terenach, 

3) wymagania ochrony środowiska, w tym 
gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i leśnych: 

- wskazano położenie na obszarze GZWP nr 334, 335, 
- wskazano na położenie na Obszarze Chronionego Krajobrazu „Lasy 
Stobrawsko-Turawskie”, 
- wprowadzono zapisy dotyczące ograniczenie zanieczyszczania 
powietrza, gleb i wód powierzchniowych i podziemnych, 
- uwzględniono potrzeby retencjonowania wód opadowych 
i roztopowych, 
- dopuszczenie korzystania z odnawialnych źródeł energii, 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

- na obszarze objętym planem znajdują się obiekty ujęte w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków (obiekty nieruchome), wskazane do ochrony 
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Ozimek (obiekty 
nieruchome oraz stanowiska archeologiczne) dla których wprowadzono 
ustalenia w formie nakazów i zakazów, 
- ustalono strefę ochrony konserwatorskiej układu wsi Schodnia, dla 
której wprowadzono ustalenia w formie nakazów i zakazów, 
- nie występują obiekty, które mogłyby zostać uznane za dobra kultury 
współczesnej oraz obiekty wpisane do rejestru zabytków; 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz 
bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby 
osób ze szczególnymi potrzebami, o których 
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 
o zapewnianiu dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 
1411 z późn. zm.): 

- wskazano na obszar oddziaływania przebiegającej linii 
elektroenergetycznej średniego napięcia 15 kV, 
- wskazano strefę kontrolowaną od gazociągu wysokiego ciśnienia 
relacji Schodnia – Huta Jedlice, 
- wskazano na położenie obszarów szczególnego zagrożenia powodzią 
oraz obszary narażone na zalanie w przypadku przerwania wału 
przeciwpowodziowego, 
- obszar objęty planem położony poza terenami i obszarami górniczymi, 
obszarami występowania masowych ruchów ziemi, 
- ustalono minimalna liczbę miejsc do parkowania, w tym dla pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową oraz sposób realizacji tych miejsc; 

6) walory ekonomiczne przestrzeni: 
planowanie terenów pod zabudowę w sposób minimalizujący koszty 
budowy nowego układu komunikacyjnego oraz infrastruktury 
technicznej; 

7) prawo własności: 
ustalenie przebiegu linii rozgraniczających tereny o różnym 
przeznaczeniu z uwzględnieniem granic działek ewidencyjnych oraz 
faktycznego sposobu zagospodarowania i użytkowania terenów; 

8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa 
państwa: 

- nie stwierdzono występowania terenów zamkniętych (innych niż 
kolejowe), 
- właściwe organy nie złożyły wniosków w tym zakresie; 

9) potrzeby interesu publicznego: 
uwzględniono nieruchomości gminne oraz wydzielono niezbędne tereny 
pod drogi publiczne, 

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury 
technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych: 

ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
komunikacji i systemów infrastruktury technicznej w zakresie 
infrastruktury telekomunikacyjnej; 

11) zapewnienie udziału społeczeństwa 
w pracach miejscowym planem  
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy 
użyciu środków komunikacji elektronicznej 

zapewniono udział społeczeństwa poprzez możliwość składania 
wniosków do planu miejscowego, w tym poprzez wykorzystanie 
środków komunikacji elektronicznej; 

12) zachowanie jawności i przejrzystości 
procedur planistycznych: 

umożliwienie udziału społeczeństwa w sporządzaniu projektu planu 
miejscowego zgodnie z przepisami ustawy opizp – informacje 
o procedurze planistycznej zostały zamieszczone w Biuletynie 
Informacji Publicznej Urzędu Gminy i Miasta w Ozimku oraz były/są 
dostępne w siedzibie Urzędu Gminy i Miasta w Ozimku; 
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13) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości 
i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności: 

- wskazano zaopatrzenie w wodę z istniejącej i projektowanej sieci 
wodociągowej, 
- wprowadzono zakaz działań mogących spowodować 
zanieczyszczenie wód podziemnych GZWP nr 334, GZWP nr 335. 

Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy opizp 

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, że ustalając przeznaczenie 
terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, organ waży interes publiczny 
i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu 
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, 
środowiskowe i społeczne. Na obecnym etapie nie wystąpiły konflikty pomiędzy interesem publicznym 
a prywatnym. 

Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy opizp 

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym określający sposób uwzględniania 
wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych 
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy został uwzględniony na etapie sporządzania Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek. Projekt planu nie narusza ustaleń 
Studium. 

Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa 
w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania 

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, że Burmistrz dokonuje analizy 
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów miejscowych 
i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium i przekazuje Radzie Miejskiej 
wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie 
kadencji Rady, natomiast Rada Miejska podejmuje uchwałę w sprawie aktualności planów miejscowych. 

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia są zgodne 
z wynikami „Oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjętej uchwałą Nr LV/352/18 Rady 
Miejskiej w Ozimku z dnia 18 września 2018 r. 

W procedurze planistycznej projektowanie uniwersalne zostało uwzględnione poprzez podanie informacji 
o możliwości składania wniosków (w obwieszczeniu o przystąpieniu do sporządzania planu) drogą elektroniczną, 
w tym także na adres mailowy urzędu.  

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 

Projekt planu miejscowego obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych gminy, w zakres budowy dróg gminnych oraz niezbędnej infrastruktury technicznej 
(wodociągowej i kanalizacyjnej). Do projektu planu została sporządzona prognoza skutków finansowych 
uchwalenia planu miejscowego. 

 

 


