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UCHWALANR.../.../...
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
zdnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Schodnia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 . poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,
z22025r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153, poz. 1436), w zwigzku z Uchwatg nr LX/566/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
24 kwietnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu przez Rade Miejskg w Ozimku, iz nie narusza on ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwatg nrXLII/382/22 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 .

2.Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr1
do niniejszej uchwaty, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Zatgcznikami do uchwaty sg:
1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 —rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ozimku;

2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowigzujg odpowiednie ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi (stanowigce wiecej niz 50%
wydzielonego w planie terenu); w przypadku ustalenia kilku przeznaczern podstawowych moga one
wystepowac w dowolnych proporcjach lub kazde samodzielnie;

6) przeznaczeniu terenu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére moze
uzupetnia¢ lub wzbogacac¢ przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w przepisach szczegétowych;
w przypadku ustalenia kilku przeznaczen uzupetniajgcych moga one wystepowaé¢ w dowolnych
proporcjach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng odlegtosc
od linii rozgraniczajacej, na ktdrej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy
takich elementow jak: gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki nad wejsciem, ktére moga by¢
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wysuniete przed linie zabudowy do 1,5 m, docieplenia $cian zewnetrznych budynkdw, ktére mogag by¢
wysuniete przed linie zabudowy do 0,5 m, a takze takich czesci budynku jak: ganki wejsciowe i wiatrotapy
o powierzchni do 6 m2, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy;

8) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochoddw, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktorego gtowne potacie sg symetryczne
i posiadajg jednakowy kat nachylenia;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane
oraz budowle petnigce ustugows lub dopetniajgcg role wobec funkcji podstawoweji dopuszczalnej (w tym
gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne,
socjalne, wiaty, altany), a takze urzadzenia budowlane;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzgdzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujgce w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;

7) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;

8) odlegtos¢ 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

9) 0% gazociggu wysokiego cisnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia — Huta Jedlice (rok budowy 1996 r.);

10) odlegtosé do 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia — Huta Jedlice (rok

budowy 1996 r.);

tereny zamkniete kolejowe;

strefa ograniczen od obszaru kolejowego — strefa 10 m od obszaru kolejowego;

strefa ograniczen od obszaru kolejowego — strefa 20 m od obszaru kolejowego;

strefa ograniczen od obszaru kolejowego — odlegto$é 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV;

odlegtos¢ do 7 m od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV;

stanowisko archeologiczne;

obiekty zabytkowe;

strefa ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Schodnia;

obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

obszary, na ktérych prawdopodobiernstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérych

istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

23) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

24) granica Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”;

25) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 334 ,,Dolina Kopalna rzeki Mata Panew”.

11
12
13
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2.0znaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny
lub przyktadowy.
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Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 4. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczony symbolem MNW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oznaczony symbolem MNW-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej oznaczony symbolem MWW;

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MW-U;

7) teren ustug oznaczony symbolem U;

8) teren ustug sportu i rekreac;ji lub ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego oznaczony symbolem US-
UB;

9) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UR;

10) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem U-P;

11) teren ustug lub produkciji lub stacji paliw ptynnych oznaczony symbolem U-P-INS;

12) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

13) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;

14) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

15) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

16) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

17) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;

18) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK;

19) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub obstugi komunikacji oznaczony symbolem KR-KO;

20) teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

21) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;

22) teren pompowni $ciekéw oznaczony symbolem IKP;

23) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;

24) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

25) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem RZP;

26) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy zagrodowej

oznaczony symbolem RZP-RZM;

teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych oznaczony symbolem WS;

teren lasu oznaczony symbolem L;

teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

27
28
29
30
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§ 5. Na terenach, o ktérych mowa w § 4, dopuszcza sie:

1) lokalizowanie:

a) nowych obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywanie,
rozbudowywanie, nadbudowywanie i odbudowywanie obiektéw istniejgcych, wykonywanie innych
robét budowlanych, a takze zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw lub ich czesci oraz
sposobu zagospodarowania terenéw, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terendw istniejgcej i planowanej
zabudowy, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba ze przepisy
szczegbtowe stanowig inaczej;

2) urzadzanie zieleni towarzyszace;j.

§ 6. Istniejagce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywad,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym sie znajduja, jesli ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony
srodowiska i ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w niniejszej uchwale.
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§ 7. Dla istniejgcych w momencie wejscia w zycie planu budynkdw, znajdujgcych sie w czesci lub w catosci
w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie:

1) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, przy czym rozbudowa takich budynkéw nie moze wykraczaé
poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) docieplenie $cian zewnetrznych, z mozliwoscia wysuniecia warstwy docieplenia poza krawedz
zewnetrznej sciany budynku do 0,5 m, w tym poza linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 8. Szczegotowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 4, okreslajg ustalenia szczegétowe.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9.1.Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okresla sie nastepujgce
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia: w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany
istniejgcych granic dziatek budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg
scalania i podziatu nieruchomosci nalezy:

1) stosowaé sie do ustalen planu okreslajgcych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego zagospodarowania
i korzystania z obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami niniejszej uchwaty
okreslajgcymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw oraz wskaznikami
zagospodarowania dziatek budowlanych;

3) dla dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomosci
dopuszcza sie minimalng powierzchnig dziatki 10 m?, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 2,5 m oraz ustala
sie zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancjg £10°;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MN-U, MNW, MNW-U, MWW, MW-U zakazuje si¢
prowadzenia ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniows, tj. ustug pogrzebowych, ustug rozrywki takich jak:
dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz ustug zwigzanych z obstuga pojazdéw samochodowych takich
jak: stacje paliw, myjnie samochodowe.

2.Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne okresla sie nastepujgce nakazy, zakazy
i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) Scianamiréwnolegle lub prostopadle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztatcie — dopuszcza sie uktad zgodnie z uktadem zabudowy

sgsiedniej;

2) kolorystyka $cian zewnetrznych budynkéw: odcienie bezdéw, rozbielonych zoétci, szarosci i bieli lub
naturalne kolory materiatéw wykonczeniowych: cegty lub drewna lub betonu lub stali;

3) kolorystyka dachéw ptaskich i stromych: odcienie brgzu i szarosci, stonowane odcienie czerwieni lub
naturalne kolory materiatéw wykonczeniowych: cegty lub drewna lub betonu lub stali;

4) przy rozbudowaniu budynkéw dach nad nowa czescig budynku nalezy pokryé podobnym rodzajem
materiatu i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego, przy czym wymodg ten nie dotyczy
dachoéw ptaskich.

3. Nalezy stosowacé sie do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegoétowych, z zastrzezeniem ust. 4i 5.

4. Okreslone w ustaleniach szczegétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryty budynku, ktéra powinna
zajmowacé co najmniej 60% catkowitej powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym.

5. Okreslona w ustaleniach szczegétowych maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy stupowych
obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala sie nastepujace wysokosci maksymalne, jesli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej— 15 m.
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§10. 1. Okresla sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych (m.p.), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2i 3:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny;
3) zabudowa zagrodowa: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
4) zabudowa zamieszkania zbiorowego: 1 m.p./5 mieszkancow;
5) ustugi:
a) 1m.p./50 m? powierzchni uzytkowej,
b) myjnia samochodowa: 2 m.p./1 stanowisko do mycia,
c) stacje paliw: 2 m.p./1 stanowisko do tankowania;
6) zaktady przemystowe, produkcyjne: 1 m.p./3 osoby zatrudnione;
7) sktady, magazyny: 1 m.p./500 m? powierzchni uzytkowej;
8) elektrownie stoneczne: 1 m.p./1 dziatke budowlana.

2. Dla wskaznika m.p. dla ustug biurowych i administracji, handlu nalezy rozumiec takze lokale wbudowane
w ramach terenu mieszkaniowego.

3. Na dziatkach z zabudowg wielofunkcyjng, wymagang liczbe miejsc do parkowania ustala sie jako sume
ilosci miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektéw.

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowic
co najmniej 4% ogblnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 m.p., z zastrzezeniem ust. 3.

5. Ustalenie ust. 4 nie dotyczy dziatek, na ktérych wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz
4m.p.

6. Spos6b realizacji miejsc do parkowania okreslaja przepisy szczegétowe, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Na dziatkach z budynkami uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw,
przyjmujac nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek uzytecznosci publicznej.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§11. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony stanu sanitarnego srodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy te dziatalnosé
ma tytut prawny, ani ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne z zakresu
ochrony srodowiska:

a) naterenach MN, MNW jak dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
) naterenach MN-U, MNW-U, MW-U jak dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”,
) naterenie MWW jak dla ,terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”,
) naterenach U:

— w przypadku ustug zdrowia i pomocy spotecznej jak dla ,terenéw pod szpitale i domy opieki
spotecznej,

— w przypadku ustug edukacji jak dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy”,

—  w przypadku terenéw ustug sportu i rekreacji jak dla ,,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”,

e) naterenach RZM, RZP-RZM jak dla ,terenéw zabudowy zagrodowej”,

f)  na terenach 5MN, 40MNW, 1RZM z uwagi na lokalizacje bezposrednio przy terenach kolejowych,
obowigzujg szczegblne zasady ochrony przed hatasem polegajgce na stosowaniu rozwigzan
technicznych gwarantujgcych dotrzymanie wtasciwych warunkéw akustycznych wewnatrz
pomieszczen;

3) na wszystkich terenach dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

o O T
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2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony wad:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem: czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, czesciowo w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 334 ,Dolina Kopalna rzeki Mata Panew” zakazuje sie dziatan,
w szczegoblnosci realizacji obiektéw budowlanych i urzgdzen moggcych spowodowac zanieczyszczenie
woéd podziemnych;

2) nalezy zachowac cieki na terenach o innym przeznaczeniu, z mozliwoscig przykrycia ich koryt przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) na obszarze chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowigzujg ograniczenia izakazy
okreslone w uchwale nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. 22016 r. poz. 2017 z pdzn. zm.);

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) zakaz lokalizacji myjni samochodowych, z wyjatkiem terenu 3U i 1U-P-INS.

4. Pozostate wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi nalezy przyjmowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoétczesnej

§12. 1. W planie nie okresla sie wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie
wystepuja.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
opolskiego.

§13. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Schodnia, ktérej granice wskazano na rysunku
planu.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Schodnia ustala sie:
1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy;
2) zachowanie charakteru zabudowy historycznej, w tym: gabaryty, geometrie dachu.

§14. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastgpujgce obiekty:

—_

kapliczka przydrozna — ul. Kuczki 3;

)
2) kapliczka przydrozna —ul. Powstaricéw Slaskich/ks. P. Gotgba;
3) krzyz przydrozny — ul. Powstaricéw Slaskich 24;
4) mogita wojskowa — ul. ks. P. Gotgbha 21;
5) dzwonek umartych — ul. Powstaricéw Slaskich 46;
6) dawny dom nauczyciela i budynek gospodarczy — ul. Powstaricéw Slaskich 25;
7) dawna szkota — ul. Powstancow Slaskich 25a;
8) domistodota—ul. Rzeczna 2;
9) domibudynek gospodarczy — ul. Rzeczna 4;
10) dom i budynek gospodarczy — ul. Lesna 3;
11) dom-ul. Lesna 7;
12) domi stodota —ul. Opolska 10;
13) dom i budynek gospodarczy — ul. Opolska 14;
14) dom i budynek gospodarczy — ul. Opolska 15;
15) dom —ul. Opolska 19;
16) dom —ul. Opolska 20;
17) dom —ul. Opolska 25;
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dom i budynek gospodarczy — ul. Opolska 26;
dom i budynek gospodarczy — ul. Opolska 28;
dom —ul. Opolska 32;

dom i budynek gospodarczy — ul. Kuczki 5;

18)
19)
20)
21)
22) domibudynek gospodarczy - ul. ks. P. Gotgba 26;
3) dom w zagrodzie — ul. Dtuga 14;
24) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstaricéw Slaskich 19;
5) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstancow Slaskich 21;
26) dom —ul. Powstaricéw Slaskich 28;
27) gospoda — ul. Powstaricéw Slaskich 50;
28) dom - ul. Powstaricéw Slaskich 50a;
9) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstancow Slaskich 52;
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

N

N

N

30) dom —ul. Powstaricéw Slaskich 58;

31) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstaricéw Slaskich 61;
32) dom - ul. Powstancéw Slaskich 63;

33) dom i stodota — ul. Powstancow Slaskich 64;

34) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstaricéw Slaskich 65;
35) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstaricéw Slaskich 67;
36) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstaricéw Slaskich 74;
37) dom i budynek gospodarczy — ul. Powstaricéw Slgskich 76;
38) mtyn w zagrodzie — ul. Powstancéw Slaskich 56;

39) domi budynek gospodarczy — ul. Polna 2.

2. Dla obiektéw, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustala sie nakaz zachowania oryginalnych materiatéw
wykonczeniowych i kolorystyki.

3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6-39 okresla sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ istniejgcg forme architektoniczng budynkdw, tj. gabaryty i geometrie dachu, a takze
rodzaj materiatu pokrycia dachu i wykoriczenia Scian zewnetrznych oraz zachowane historyczne elementy
konstrukcji i wykonczenia;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowac ksztatt, wielko$¢ i wyglad zewnegtrznych otworéw
okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny.

§15. 1. Obejmuje sig ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne nr 1: osada (p6zny okres rzymski)
oraz punkt osadniczy (pdzne Sredniowiecze) w miejscowosci Schodnia.

2.Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w miejscu stanowiska
archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy wykonywa¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§16. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny:

1) tereny drég publicznych: KDR, KDZ, KDL, KDD;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub obstugi komunikaciji: 1KR-KO;
3) teren parkingu 1KOP.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie sytuowania statych i tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;
2) nowe i przebudowywane chodniki, przejscia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowac do potrzeb ruchu oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
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Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej;
3) zakazrealizacji zabudowy szeregowej i grupowej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dopuszcza sie realizacje urzagdzen i obiektéw towarzyszacych oraz urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu 1TMN: od terenu 1KDZ, 27KR,
dla terenu 2MN: od terenu 1KDZ,
— dlaterenu 3MN: od terenu 1KDZ,
dla terenu 4MN: od terenu 19KR,
dla terenu 5MN: od terenu 2KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zagtebione pod ziemig,
— garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
—  wysokos$¢ budynku: do 10 m,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 65° lub dachy ptaskie,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
—  wysokos¢ budynku: do 6 m,
— dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,
c) dlaistniejgcych w momencie wejscia w zycie planu budynkdéw, niespetniajgcych ustalen, o ktérych
mowa w lit. a i b, dopuszcza sie dotychczasowg wysokos$é budynkdw,
d) wysokos¢ budowli: do 5 m;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
— 10 mdlaterenu 2MN, 4MN,
— 14 mdlaterenu 1TMN,
— 15 mdlaterenu 3MN, 5MN,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
— 400 m?dlaterenéw: 2MN, 4MN,
— 600 m?dlaterenéw: TMN, 5MN,
— 1000 m?dla terenéw: 3MN,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 400 m2dlaterenéw: 2MN, 4MN,
b) 600 m?2dlaterenéw: TMN, 5MN,
c) 1000 m?dlaterenow: 3MN.
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§18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) terenzabudowy mieszkaniowejjednorodzinne;j,
b) teren ustug, z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej;
4) zakazrealizacji zabudowy szeregowej i grupowe;j;
5) dopuszcza sie realizacje urzagdzen i obiektéw towarzyszacych oraz urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;
6) w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddéw:
a) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu TMN-U: od terenu 26KR,
— dlaterenu 2MN-U: od terenu 24KR i 1KDL poprzez 1KR-KO,
— dlaterenu BMN-U: od terenu 1KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zagtebione pod ziemig,
—  garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
9) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe:
—  wysokos$¢ budynku: do 12 m,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 65° lub dachy ptaskie,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
—  wysokos¢ budynku: do 6 m,
— dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,
c) dlaistniejgcych w momencie wejscia w zycie planu budynkdéw, niespetniajgcych ustalen, o ktérych
mowa w lit. a i b, dopuszcza sie dotychczasowag wysokos$é budynkdw,
d) wysokos¢ budowli: do 5 m;
10) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
— 800 m?dlaterenu: TMN-U, 2MN-U,
— 600 m?dlaterenéw: 3MN-U,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m?dlaterenu: TMN-U, 2MN-U,
b) 600 m?2dlaterenéw: 3MN-U.

§19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW,
23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW,
34MNW, 35MNW, 36MNW, 37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW, 43MNW, 44MNW,
45MNW, 46MNW, 47MNW, 48MNW, 49MNW, 50MNW, 51MNW, 52MNW, 53MNW, 54MNW, 55MNW,
56MNW, 57MNW, 58MNW, 59MNW, 60MNW, 61MNW, 62MNW, 63MNW, 64MNW, 65MNW, 66MNW,
67MNW, 68MNW, 69MNW, 70MNW, 71MNW, 72MNW, 73MNW, 74MNW, 75MNW, 76MNW, 77MNW,
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78MNW, 79MNW, 80MNW, 81MNW, 82MNW, 83MNW, 84MNW, 85MNW, 86MNW, 87MNW, 88MNW,
89MNW, 90MNW ustala sie:
przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszgcych oraz urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;

zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna:

1)
2)
3)

4)

dla terenu TMNW: od terenu 15KR, 17KR,

dla terenu 2MNW: od terenu 14KR, 15KR, 17KR,
dla terenu SMNW: od terenu 17KR,

dla terenu 4AMNW: od terenu 14KR,

dla terenu 5SMNW: od terenu 26KR,

dla terenu 6MNW: od terenu 10KR, 26KR,

dla terenu 7ZMNW: od terenu 10KR, 26KR,

dla terenu SMNW: od terenu 11KR, 26KR,

dla terenu 9MNW: od terenu 14KR, 26KR,

dla terenu 1T0OMNW: od terenu 26KR,

dla terenu TTIMNW: od terenu 26KR,

dla terenu 12MNW: od terenu 12KR, 13KR, 26KR,
dla terenu 13MNW: od terenu 19KR, 36KR,

dla terenu 14MNW: od terenu 26KR,

dla terenu 1T5SMNW: od terenu 26KR,

dla terenu 16MNW: od terenu 26KR,

dla terenu 17MNW: od terenu 26KR,

dla terenu 18MNW: od terenu 26KR,

dla terenu 1T9MNW: od terenu 16KR, 18KR, 26KR,
dla terenu 20MNW: od terenu 18KR,

dla terenu 21MNW: od terenu 18KR, 26KR, 33KR,
dla terenu 22MNW: od terenu 26KR, 39KR,

dla terenu 23MNW: od terenu 26KR,

dla terenu 24MNW: od terenu 19KR, 36KR,

dla terenu 25MNW: od terenu 26KR,

dla terenu 26MNW: od terenu 16KR,

dla terenu 27MNW: od terenu 16KR, 25KR, 38KR,
dla terenu 28MNW: od terenu 25KR, 38KR,

dla terenu 29MNW: od terenu 24KR, 38KR,

dla terenu SOMNW: od terenu 19KR, 24KR, 38KR,
dla terenu 31MNW: od terenu 24KR,

dla terenu 32MNW: od terenu 1KDL, 24KR, 1KR-KO,

dla terenu 33MNW: od terenu 1KDR, 2KDL,
dla terenu 34MNW: od terenu 20KR,
dla terenu 35MNW: od terenu 4KDD, 21KR,
dla terenu 36MNW: od terenu 4KDD, 21KR,
dla terenu 37MNW: od terenu 4KDD,
dla terenu 38MNW: od terenu 2KDL, 4KDD,
dla terenu 39MNW: od terenu 2KDL, 22KR,
dla terenu 40MNW: od terenu 2KDL, 22KR,
dla terenu 41MNW: od terenu 1KDL, 37KR,
dla terenu 42MNW: od terenu 1KDZ, 23KR,
dla terenu 43MNW: od terenu 1KDZ,
dla terenu 44MNW: od terenu 1KDZ,
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— dlaterenu 45MNW: od terenu 1KDZ,
— dlaterenu 46MNW: z ul. Powstaricow Slaskich (droga powiatowa nr 1706 O),
— dlaterenu 47MNW: od terenu 1KDZ, 2KR,
— dlaterenu 48MNW: od terenu 2KR, 26KR,
— dlaterenu 49MNW: od terenu 26KR, 28KR,
— dlaterenu 50MNW: od terenu 4KR, 26KR,
— dlaterenu 51TMNW: od terenu 4KR, 26KR,
— dlaterenu 52MNW: od terenu 3KR, 5KR, 6KR, 26KR,
— dlaterenu 53MNW: od terenu 3KR, 26KR,
— dlaterenu 54MNW: od terenu 1KDZ, 25KR, 26KR,
— dlaterenu 55MNW: od terenu 25KR,
— dlaterenu 56 MNW: od terenu 1KDZ, 27KR,
— dlaterenu 57MNW: od terenu 7KR, 34KR,
— dlaterenu 58MNW: od terenu 8KR,
— dlaterenu 59MNW: od terenu 1KDZ, 8KR,
— dlaterenu 60MNW: od terenu 1KDZ, 9KR,
— dlaterenu 61TMNW: od terenu 1KDZ,
— dlaterenu 62MNW: od terenu 25KR, 32KR,
— dlaterenu 63MNW: od terenu 22KR,
— dlaterenu 64MNW: od terenu 1KDZ,
— dlaterenu 65MNW: od terenu 16KR,
— dlaterenu 66MNW: od terenu 25KR, 32KR,
— dlaterenu 67MNW: od terenu 26KR,
— dlaterenu 68MNW: od terenu 26KR, 28KR,
— dlaterenu 69MNW: od terenu 29KR,
— dlaterenu 70MNW: od terenu 30KR,
— dlaterenu 71TMNW: od terenu 4KR, 30KR,
— dlaterenu 72MNW: od terenu 1KDZ,
— dlaterenu 73MNW: od terenu 27KR,
— dlaterenu 74MNW: od terenu 26KR,
— dlaterenu 75MNW: od terenu 1KDZ,
— dlaterenu 76MNW: od terenu 1KDL,
— dlaterenu 77MNW: od terenu 1KDL,
— dlaterenu 78MNW: od terenu 16KR, 26KR,
— dlaterenu 79MNW: od terenu 26KR,
— dlaterenu 8OMNW: od terenu 1KDZ, 9KR,
— dlaterenu 81MNW: od terenu 1KDZ, 27KR, 34KR,
— dlaterenu 82MNW: od terenu 13KR, 26KR,
— dlaterenu 83MNW: od terenu 1KDZ, 25KR,
— dlaterenu 84MNW: od terenu 25KR,
— dlaterenu 85MNW: od terenu 25KR,
— dlaterenu 86MNW: od terenu 31KR,
— dlaterenu 87MNW: od terenu 12KR,
— dlaterenu 88MNW: od terenu 12KR, 26KR,
— dlaterenu 89MNW: od terenu 36KR,
— dlaterenu 9OMNW: od terenu 1KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zagtebione pod ziemia,
— garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
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b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:

—  wysokos$é budynku: do 10 m,

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 65° lub dachy ptaskie,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:

—  wysokos¢ budynku: do 6 m,

— dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,

c) dlaistniejagcych w momencie wejscia w zycie planu budynkdéw, niespetniajgcych ustalen, o ktérych
mowa w lit. a i b, dopuszcza sie dotychczasowg wysokos$é budynkdw,

d) wysokos¢ budowli: do 5 m;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
— 10 mdla terenéw: 25MNW, 54MNW, 59MNW, 60MNW, 74MNW, 80MNW,
— 16 mdla pozostatych terendw,

b) minimalna powierzchnia dziatek:

— 400 m?dla terendéw: 38MNW, 64MNW, 76MNW, 8OMNW,

— 500 m?dla terendéw: 25MNW, 75MNW,

— 600 m?dla terenéw: 12MNW, 59MNW,

— 700 m? dla terenéw: 6MNW, 7MNW, 8MNW, 14MNW, 15MNW, 39MNW, 45MNW, 48MNW,
49MNW, 50MNW, 51MNW, 52MNW, 53MNW, 58MNW, 68MNW, 69SMNW, 70MNW, 71MNW,
77MNW, 84MNW, 86MNW, 87MNW, 88MNW,

— 800 m? dla terendw: OMNW, 10MNW, 11MNW, 21MNW, 29MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW,
41MNW, 42MNW, 46MNW, 47MNW, 56 MNW, 57MNW, 60MNW, 73MNW, 8 1MNW, 90MNW,

— 900 m? dla terenéw: 35MNW, 36MNW, 37MNW, 40MNW, 43MNW, 55MNW, 62MNW,
63MNW, 66MNW, 74MNW, 82MNW, 85MNW,

— 1000 m? dla terenéw: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 13MNW, 19MNW, 23MNW,
24MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 30MNW, 31MNW, 44MNW, 54MNW, 61MNW, 65MNW,
67MNW, 72MNW, 79MNW, 80MNW, 83MNW,

— 1500 m2dla terenéw: 16MNW, 17MNW, 18MNW, 20MNW, 22MNW, 78MNW,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +20°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 400 m?dlaterendw: 38MNW, 64MNW, 76MNW, 8OMNW,

) 500 m? dla terenéw: 25MNW, 75MNW,

) 600 m2dla terenéw: 12MNW, 59MNW,

) 700 m? dla terenéw: 6MNW, 7MNW, 8MNW, 14MNW, 15MNW, 39MNW, 45MNW, 48MNW,
49MNW, 50MNW, 51TMNW, 52MNW, 53MNW, 58MNW, 68MNW, 69MNW, 70MNW, 71MNW,
77MNW, 84MNW, 86MNW, 87MNW, 88MNW,

e) 800 m? dla terendw: OMNW, 10MNW, 11TMNW, 21MNW, 29MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW,

41MNW, 42MNW, 46MNW, 47MNW, 56 MNW, 57MNW, 60MNW, 73MNW, 8 1MNW, 90MNW,

f) 900 m? dla terenéw: 35MNW, 36MNW, 37MNW, 40MNW, 43MNW, 55MNW, 62MNW, 63MNW,
66MNW, 74MNW, 82MNW, 85MNW,

g) 1000 m2dla terenow: TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 13MNW, 19MNW, 23MNW, 24MNW,
26MNW, 27MNW, 28MNW, 30MNW, 31MNW, 44MNW, 54MNW, 61MNW, 65MNW, 67MNW,
72MNW, 79MNW, 8OMNW, 83MNW,

h) 1500 m? dla terenéw: 16MNW, 17MNW, 18MNW, 20MNW, 22MNW, 78MNW.

o O T

§20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami TMNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7ZMNW-U, SMNW-U,
9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U,
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18MNW-U, 19MNW-U, 20MNW-U, 21MNW-U, 22MNW-U, 23MNW-U, 24MNW-U, 25MNW-U, 26MNW-U,
27MNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) terenzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren ustug, z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna:

dla terenu TMNW-U:
dla terenu 2MNW-U:
dla terenu SMNW-U:

dla terenu 4AMNW-U

dla terenu 6GMNW-U

od terenu 26KR,
od terenu 26KR, 39KR,
od terenu 26KR, 33KR,

: od terenu 4KDD,
dla terenu 5SMNW-U:
: od terenu 24KR,
dla terenu 7MNW-U:
dla terenu SMNW-U:
dla terenu SMNW-U:

od terenu 4KDD,

od terenu 1KDL,
od terenu 1KDL, 24KR,
od terenu 24KR,

dla terenu T0OMNW-U: od terenu 2KDL, 20KR,
dla terenu TTMNW-U: od terenu 2KDL, 20KR,
dla terenu 12MNW-U: od terenu 1KDL, 24KR, 1KR-KO,
dla terenu 13MNW-U: od terenu 1KDZ,
dla terenu T4MNW-U: od terenu 1KDZ, 3KDD, 23KR,
dla terenu 15SMNW-U: od terenu 2KDR, ulicy Warszawskiej (droga krajowa nr 46),
dla terenu 16MNW-U: od terenu 2KDL,
dla terenu T77MNW-U: od terenu 1KDZ,
dla terenu T8MNW-U: od terenu 1KDZ,
dla terenu 19MNW-U: od terenu 1KDZ,
dla terenu 20MNW-U: od terenu 2KDL, 22KR,
dla terenu 21MNW-U: od terenu 1KDZ, 1KDL,
dla terenu 22MNW-U: od terenu 1KDZ,
dla terenu 23MNW-U: od terenu 24KR,
dla terenu 24MNW-U: od terenu 1KDZ, 2KR, 26KR,
dla terenu 25MNW-U: od terenu 1KDZ, 25KR,
dla terenu 26MNW-U: od terenu 1KDR poprzez jezdnie rozprowadzajgco-zbierajgca,
dla terenu 27MNW-U: od terenu 9KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
parkingi wyznaczone na terenie lub zagtebione pod ziemia,
garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe:
wysokos$¢ budynku: do 10 m,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 65° lub dachy ptaskie,
uktad kalenicy: prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
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—  wysokos$é budynku: do 6 m,
— dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,
c) dlaistniejgcych w momencie wejscia w zycie planu budynkdéw, niespetniajgcych ustalen, o ktérych
mowa w lit. a i b, dopuszcza sie dotychczasowg wysokos$é budynkdw,
d) wysokos$é budowli: do 5 m;
7) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
— 10 mdla terenéw: 12MNW-U, 21MNW-U,
— 16 mdla pozostatych terendéw,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
— 600 m?dlaterenu: 7MNW-U, 21MNW-U, 23MNW-U,
— 700 m? dla terenéw: 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U,
22MNW-U, 24MNW-U, 25MNW-U, 27MNW-U,
— 800 m? dla terenéw: 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 8MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U,
16MNW-U, 20MNW-U,
— 1000 m?dla terenéw: TMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 9SMNW-U, 15MNW-U, 26 MNW-U,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 600 m2dlaterenu: 7MNW-U, 21MNW-U, 23MNW-U,
b) 700 m? dla terendw: 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U,
22MNW-U, 24dMNW-U, 25MNW-U, 27MNW-U,
c) 800 m?dlaterenéw: 4AMNW-U, 5SMNW-U, 6BMNW-U, SMNW-U, 10MNW-U, 11TMNW-U, 16 MNW-U,
20MNW-U,
d) 1000 m?dla terenéw: TMNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 9MNW-U, 15MNW-U, 26MNW-U.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1TMWW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektdw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddéw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 26KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zagtebione pod ziemig,
— garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
— wysokos$é budynku: do 12 m,
— dachy ptaskie,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
— wysokos$¢ budynku: do 4 m,
— dachy ptaskie,
c) wysokos¢ budowli: do 5 m;
7) szczegb6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 5 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?2.

§22.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW-U, 2MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) terenzabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug, z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu 1TMW-U: od terenu 1KDL,
— dlaterenu 2MW-U: od terenu 24KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zagtebione pod ziemig,
— garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe:
— wysokos$¢ budynku: do 15 m dla budynkéw z dachem stromym, do 12 m dla budynkéw
z dachem ptaskim,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45° lub dachy ptaskie,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
—  wysokos¢ budynku: do 6 m,
— dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,
c) dlaistniejgcych w momencie wejscia w zycie planu budynkdéw, niespetniajgcych ustalen, o ktérych
mowa w lit. a i b, dopuszcza sie dotychczasowa wysokos¢ budynkéw,
d) wysokos$é budowli: do 5 m;
7) szczegb6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 900 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?,

§ 23. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny ustug, z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz urzgdzen i obiektdw infrastruktury
technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu 1U: od terenu 1KDR poprzez jezdnie rozprowadzajgco-zbierajgca,
— dlaterenu 2U: od terenu 1KDZ,
— dlaterenu 3U: od terenu 1KDZ, 2KDD,
— dlaterenu 4U: od terenu 1KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania:
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— parkingi wyznaczone na terenie,
— garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
—  wysokos¢ budynku: do 12 m,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
—  wysokos¢ budynku: do 6 m,
— dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,
c) wysokos$é budowli: do 8 m;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
— 1000 m?dla terenu 3U,
— 2000 m?dlaterenu 1U, 2U, 4U,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +20°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1000 m?dlaterenu 3U,
b) 2000 m?dla terenu 1U, 2U, 4U.

§ 24. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzeri i obiektow towarzyszgcych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochod6w:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 24KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie,
—  garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) kosciot:
— maksymalna wysokos$¢: do 25 m,
— dachy: dowolne,
b) pozostata zabudowa:
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 4 m,
— dachy: dowolne;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 50 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +30°;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m2.

§ 25. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub ustug bezpieczeristwa i porzadku publicznego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1US-UB ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren ustug sportu i rekreac;ji,
b) teren ustug bezpieczenstwa i porzagdku publicznego;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce:

a) teren ustug kultury i rozrywki,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) teren ustug biurowych i administracji,

d) terengarazu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektdw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:

a) obstuga komunikacyjna: od terenu 1KDL, 37KR;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,

c) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na terenie 1KOP,

d) sposéb realizacji miejsc do parkowania:

— parkingi wyznaczone na terenie,
—  garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m,
b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
c) wysokos¢ budowli: do 15 m;
9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
c) katpotozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.

§ 26. Dla terendw ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren ustug: handlu, rzemieslniczych, turystyki, gastronomii, nauki, biurowych i administraciji,
b) teren produkgciji, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i przemystu portowego;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce:

a) teren elektroenergetyki,
b) teren obstugi podréznych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z hodowla i ubojem zwierzat;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektdw towarzyszgcych oraz urzadzen i obiektéow
infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddéw:
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c) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu 1U-P: od terenu 1KDR poprzez jezdnie rozprowadzajgco-zbierajgca, 24KR,
— dlaterenu 2U-P: od terenu 1KDR, 4KDD,
— dlaterenu 3U-P: od terenu 1KDL,
— dlaterenu 4U-P: od terenu 37KR,
— dlaterenu 5U-P: od terenu 1KDZ, 2KDD,
— dlaterenu 6U-P: od terenu 1KDD,
— dlaterenu 7U-P: od terenu 1KDR poprzez jezdnie rozprowadzajgco-zbierajgca,
— dlaterenu 8U-P: od terenu 3KDD,
— dlaterenu 9U-P: od terenu 3KDD, 23KR,
— dlaterenu 10U-P: od terenu 1KDD,
— dlaterenu 11U-P: od terenu 1KDD,
) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie,
— garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

9) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
c) wysokos$é budowli: do 10 m;
10) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20 m,
— minimalna powierzchnia dziatek:
— dlaterenu 6U-P: 10000 m?,
— dlaterenu 3U-P, 4U-P, 5U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P: 2500 m?,
— dlaterenu 7U-P: 1000 m?,
— dla pozostatych terenéw: 2000 m?.
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczalng tolerancjg +15°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dlaterenu 6U-P: 10000 m?,

b) dlaterenu 3U-P, 4U-P, 5U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P: 2500 m?,
c) dlaterenu7U-P: 1000 m?,

d) dla pozostatych terenow: 2000 m2.

§ 27. Dla terenu ustug lub produkciji lub stacji paliw ptynnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-
P-INS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:

a) teren ustug: handlu, rzemieslniczych, turystyki, gastronomii, nauki, biurowych i administracji,

b) teren produkciji, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i przemystu portowego,

c) teren stacji paliw ptynnych;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce:

a) teren elektroenergetyki,
b) teren obstugi podréznych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z hodowla i ubojem zwierzat;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszgcych oraz urzadzen i obiektéow
infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
obstuga komunikacyjna: od terenu 1KDR,
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie,
—  garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

o o
_ = =

O

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

9) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°, lub dachy ptaskie,
c) wysokos$é budowli: do 10 m;
10) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 2500 m?;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczalng tolerancjg £15°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?.

§ 28. Dla terenu elektrowni stonecznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektrowni stonecznej — wolnostojgce urzadzenia
fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
budowlanymi;
2) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) ustala sie strefe ochronng od urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych

teren 1PEF - urzadzenia nie mogg powodowa¢ znaczgcego oddziatywania na srodowisko oraz

oddziatywan zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

poza terenem 1PEF,

b) powierzchnig pod ogniwami wykorzystac rolniczo,

c) ogrodzenie terenu powinno umozliwia¢ przemieszczanie sie drobnej fauny,

d) w celu ochrony krajobrazu ustala sie:

— zakaz zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi,
— nakaz stosowania podziemnych kablowych siecitaczacych poszczegdlne elementy elektrowni
stonecznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%, nie liczac powierzchni pod ognhiwami,

o ktérych mowa pkt 2 lit. b,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 8 m,

f) geometria dachow: ptaskie,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: w odlegtosci do 7 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, zakazuje sie sytuowania obiektéw i urzadzen budowlanych oraz urzadzen
technicznych w sposéb uniemozliwiajgcy dostep do sieci w celu dokonywania ich okresowych
konserwacji, napraw i modernizaciji;

5) obstuga komunikacyjna: od terenu 25KR;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
7) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 50 m,

b) minimalna powierzchnia dziatek: 15 000 m?,

c) katpotozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15 000 m?2.

§ 29. Dla terenow drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR,
2KDR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna: gtéwna ruchu przyspieszonego (GP),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
— 1KDR (ul. Warszawska, droga krajowa nr 46): zgodnie ze stanem istniejgcym, od 17,9 m do 34,8
m,
—  2KDR (ul. Warszawska, droga krajowa nr 46): zgodnie ze stanem istniejgcym, 16 m,
c) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszyc¢:
— wmiejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny byé stosowane narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych,
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi,
e) obstuga komunikacyjna terenéw 1U-P, 7U-P, 26MNW-U, 8MNW-U, 1U poprzez jezdnie
zbierajgco-rozprowadzajgca.

§ 30. Dla terendw drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasatechniczna: zbiorcza (Z),
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
—  1KDZ (ul. Powstancéw Slaskich, droga powiatowa nr 1706 O): zgodnie ze stanem istniejgcym,
0d10,3mdo 18 m,
—  2KDZ: zgodnie ze stanem istniejgcym, tj. ok. 16,7 m,
c) podane w lit. b szerokosci nalezy zwiekszy¢:
—  wmiejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych,
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 31. Dla terendéw drogi lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna: lokalna (L),
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1KDL (ul. ks. P. Gotgba, droga gminna nr 103204 O): zgodnie ze stanem istniejgcym, od 8,3 m
do 11,6 m,
—  2KDL (ul. P. Kuczki, droga powiatowa nr 1744 O): zgodnie ze stanem istniejacym, od 12 m do
16 m,
c) podane w lit. b szerokosci nalezy zwiekszyc:
—  wmiejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny byé stosowane narozne
Sciecia linii rozgraniczajacych,
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 32. Dla terenéw drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD

ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi dojazdowej;
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2) parametry techniczne drogi:

a) klasa techniczna: droga dojazdowa (D),

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
— 1KDD: 8,0 m,
— 2KDD:8,0m,
— 3KDD: 10,0 m,
—  4KDD (ul. Lesna, droga gminna nr 103206 O): od 8 mdo 10 m,

c) podane w lit. b szerokosci nalezy zwiekszyc:
— wmiejscach poszerzen i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny byé stosowane narozne

Sciecia linii rozgraniczajacych,
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 33. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR,
21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR,
37KR, 38KR, 39KR ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
— 1KR:0d 2,4mdo 8,5m,
— 2KR:5m,

— 3KR:7m,

—  4KR:5,4m,

— B5KR:5m,

— B6KR:5m,

—  7KR:6,5m,

— 8KR:0d4,0mdo5,0m,
— 9KR:0d4,6 mdo4,9m,
— 10KR:0d7,2mdo 7,8 m,
—  11KR: 6 m,

—  12KR:5m,

— 13KR:0d7,4mdo7,7m,
— 14KR:od7mdo 7,4 m,
—  15KR:8m,

— 16KR:0d 5,5mdo 8 m,
— 17KR:od5mdo6m,

—  18KR:4,6 m,

— 19KR:0d 5,5mdo 6,2 m,
—  20KR:0d 5,0 mdo6,8m,
—  21KR:5m,

—  22KR:0d 5,2mdo 6,0 m,
—  23KR:4,9m,

—  24KR:0d 4,5mdo 23,3 m,
—  25KR:0d4,0mdo8m,
— 26KR:0d4,0mdo8m,
—  27KR:6,5m,

—  28KR:12m,

— 29KR:12m,

— 30KR:5,5m,

— 31KR:7,6 m,

—  32KR:6m,

—  33KR:5m,

—  34KR:7m,
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— 35KR:0d4,5mdo5m,
— 36KR:5m,
— 37KR:5,1mdo7,0m,
— 38KR:0d4,0mdo5,3m,
—  39KR:4,5m,
b) podane w lit. b szerokosci nalezy zwiekszy¢:
—  w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢é stosowane narozne
Sciecia linii rozgraniczajacych,
c) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-KO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
— teren obstugi komunikacji: parkingu lub placu lub rynku,
b) uzupetniajgce: teren zieleni;
2) zakaz lokalizacji budynkdw;
3) dopuszcza sie realizacje urzagdzen i obiektéw towarzyszgcych oraz urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 1KDL, 24KR,
b) sposdb realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren parkingu,
b) uzupetniajgce: teren zieleni;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z obstugg parkingu;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 37KR,
b) sposéb realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie,
c) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych (m.p.) stuzgcych obstudze 1US-UB;
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz urzgdzania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 5 m,

f)  dachy: dowolne,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 5 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi
w przedziale 70°-110°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 200 m?.

§ 36. Dla terenéw komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KKK, 2KKK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji kolejowej;
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2) dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, nadbudowe istniejgcej infrastruktury oraz nowych
budowli i urzgdzen technicznych stuzgcych do prowadzenia ruchu kolejowego oraz likwidacje zbednej
infrastruktury;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 50 m.

§ 37. Dla terenu elektroenergetyki oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1IE, zgodnie z
rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszgcych oraz urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) zasady ksztattowania zabudowy
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m,
b) geometria dachéw: dowolna,
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 35KR,
b) minimalna liczba miejsc postojowych (m.p.): nie wyznacza sig;
7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi
w przedziale 70°-110°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m2.
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§ 38. Dla terendw pompowni $ciekéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKP, 2IKP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren pompowni $ciekéw;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw 1IKP, 2IKP, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektdw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m,
b) geometria dachéw: dowolna;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna terenéw:
— dlaterenu 1IKP: od terenu 1KDZ,
— dlaterenu 2IKP: od terenu 1KDZ, 25KR,
b) minimalna liczba miejsc postojowych (m.p.): nie wyznacza sig;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi
w przedziale 70°-110°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m2,
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§ 39. Dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN ustala sie:

1)
2)

3)

a)
b)

przeznaczenie terenu podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

przeznaczenie terenu uzupetniajgce:

teren wod powierzchniowych $rédlagdowych,

teren zieleni naturalnej;

zakaz zabudowy, z wyjgtkiem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

4)
5)
6)

s3czeszm2eacTe

T O
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nakazuje sie utrzymanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych;

dopuszcza sie budowle i urzgdzenia wodne;

obstuga komunikacyjna:

dla terenu 1RN: 1KDZ, 1KR, 7KR, 8KR, 27KR,

dla terenu 2RN: od terenu 37KR,

dla terenu 3RN: od terenu 10KR, 26KR, 30KR, poprzez drogi transportu rolnego,
dla terenu 4RN: od terenu 10KR, poprzez drogi transportu rolnego,

dla terenu 5RN: od terenu 17KR, 26KR,

dla terenu 6RN: od terenu 2KDL, 22KR,

dla terenu 7RN: od terenu 5KR, 13KR, 16KR, 25KR, 26KR, 31KR,

dla terenu 8RN: od terenu 26KR poprzez teren 10WS i 5RN,

dla terenu 9RN: od terenu 16KR, 18KR, 36KR,

dla terenu 10RN: od terenu 1KDZ, 24KR, 25KR,

dla terenu 11RN: od terenu 1KDD, 2KDD, 25KR,

dla terenu 12RN: od terenu 1KDD, 2KDD,

dla terenu 13RN: od terenu 2KDL poprzez teren 38MNW, od terenu 4KDD poprzez teren 37MNW,
dla terenu 14RN: od terenu 2KR,

dla terenu 15RN: od terenu 3KDD,

dla terenu 16RN: od terenu 26KR.

§ 40. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM,
4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszgcych oraz urzadzen i obiektéow

infrastruktury technicznej;

4)

ogranicza sie wielko$¢ hodowli bydta i trzody chlewnej:
do 39 DJP na terenie 5RZM,
do 5 DJP na pozostatych terenach;
zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddéw:
obstuga komunikacyjna terendéw:

dla terenu 1RZM: od terenu 2KDL, 22KR,

dla terenu 2RZM: od terenu 1KDZ, 35KR,

dla terenu 3RZM: od terenu 1KDZ, 35KR,

dla terenu 4RZM: od terenu 1KDZ,

dla terenu 5RZM: od terenu 1KDZ, 1KDL,

dla terenu 6RZM: od terenu 13KR,

dla terenu 7RZM: od terenu 1KDL,
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
sposob realizacji miejsc do parkowania:

parkingi wyznaczone na terenie,

garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
minimalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,1,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m, z wyjatkiem siloséw, dla ktérych dopuszcza sie
wysokos$é do 15 m,
b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie lub dachy tukowe,
c) wysokos¢ budowli: do 10 m.

§ 41. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1RZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektdw towarzyszgcych oraz urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej;
4) ogranicza sig wielko$¢ hodowli bydta i trzody chlewnej do 5DJP;
5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 16KR,

minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
sposo6b realizacji miejsc do parkowania:

— parkingi wyznaczone na terenie,

— garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

O
-_ = =
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a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, z wyjgtkiem siloséw, dla ktérych dopuszcza sie
wysokosé do 15 m,
b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie lub dachy tukowe,
c) wysokos¢ budowli: do 10 m.

§42. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy
zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP-RZM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
c) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
d) teren zabudowy zagrodowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektdw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;
4) ogranicza sie wielko$¢ hodowli bydta i trzody chlewnej do 5DJP;
5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 2KDL,

minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
sposoéb realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie,
— garaze wolnostojgce lub wbudowane w budynki;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
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c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, inwentarskie:
— maksymalna wysokos¢ budynku: do 12 m,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45° lub dachy ptaskie,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe zwigzane z budynkiem mieszkalnym:
—  wysokos¢ budynku: do 8 m,
— dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie lub dachu tukowe,
c) budynkiinwentarskie:
—  wysokos¢ budynku: do 12 m,
— dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,
d) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy: do 4 m z wyjagtkiem siloséw, dla ktérych dopuszcza
sie wysokos$é do 15 m.

§ 43. Dla terenéw wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren wéd powierzchniowych $rédlagdowych;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce: teren zieleni;

3) dopuszcza sie:

a) budowle i urzadzenia wodne,

b) mostyiprzepusty w ciggach drég rolniczych,

c) urzadzeniaiobiekty towarzyszgce oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

4) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

5) tereny nalezy uzytkowac zgodnie z zasadami ochrony wéd okreslonymi w przepisach odrebnych;
6) nalezy chronié¢ i uzupetnia¢ biologiczng obudowe ciekéw z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej z
siedliskiem;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

8) wysokosé obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. c: do 8 m;

9) zakaz wykonywania robdét ziemnych, z wyjatkiem zwigzanych z budowg obiektéw, o ktérych

mowa w pkt 3 oraz innych, niezbednych z punktu widzenia racjonalnej gospodarki wodne;j.

§ 44. Dla terenéw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L,
11L, 12L, 13L, 14L, 15L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren lasu;
2) sposéb uzytkowania i zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

§ 45. Dla terendw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,
6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce:

a) teren zieleniurzadzonej,

b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

c) teren wdd powierzchniowych $roédladowych;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektdw towarzyszgcych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wytgczeniem terenéw 1ZN, 11ZN;
5) dopuszcza sie budowle i urzadzenia wodne;

6) na terenie 1ZN, 11ZN zakaz sadzenia drzew i krzewdw;

7) zakaz lokalizacji budynkoéw;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

9) wysokos$é obiektéw, o ktérych mowa w pkt 4: do 5 m.
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§ 46. Dla terenu zieleni urzagdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni urzadzonej — wat przeciwpowodziowy;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce: teren wod powierzchniowych srédlagdowych;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektdw towarzyszgcych oraz urzadzen i obiektéow
infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji budynkoéw;
5) dopuszcza sie budowle i urzadzenia wodne;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 35KR, poprzez drogi transportu rolnego,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
)

8 wysoko$é budowli: do 10 m.

Rozdziat 8.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw na podstawie odrebnych przepiséw, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§47.1.Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystgpowania innych terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) terenéw gorniczych;
2) obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

2. Obszar objety planem znajduje sie czesciowo w zasiegu obszaru, o ktérych mowa w art. 38a ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”) okreslonego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa opolskiego,
przyjetym Uchwatg nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 .

3. Na obszarze, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie zagospodarowanie terenu w sposéb uwzgledniajgcy
wyniki Audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego.

4. Obszar w granicach planu potozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzgdzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowigzujg przepisy odrebne ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

5.Dla terenéw potozonych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig: obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszarze, na ktérym
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% - obowigzujg przepisy odrebne.

6. W odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzuja przepisy odrebne.

7. W strefach ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§48. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
uzytkowaniu:
1) obowiagzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrebie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wodlegtosci do 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia 4 MPa DN 150 relacji Schodnia — Huta Jedlice
(rok budowy 1996 r.) obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie w sytuowaniu zabudowy i w
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zagospodarowaniu terendw w szczegolnosci mogacych spowodowaé uszkodzenie podczas jego
uzytkowania;

na terenach przylegtych do linii kolejowej nr 144 relacji Tarnowskie Géry — Opole w celu zapewnienia
eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwem ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z potozenia w
strefie ograniczen od obszaru kolejowego (strefa 10 m od obszaru kolejowego, strefa 20 m od obszaru
kolejowego, w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego) zgodnie z przepisami odrebnymi;
obowigzujg ograniczenia wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV w
pasie o szerokosci 7 m od osi linii:

a) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

) nakaz utworzenia pasa wolnego od drzew i krzewodw,

) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

w przypadku likwidacji bgdz skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV ograniczenia, o ktérych mowa w
pkt 4 nie obowigzujg;

na obszarach, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego oraz na obszarach
obejmujagcych tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego budynki nalezy budowacé bez piwnic lub z zastosowaniem srodkéw technicznych
zabezpieczajgcych piwnice przed zalewaniem.

© O O T

§49. Zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zabudowe powinno spetniaé wymogi przepiséw

odrebnych w zakresie drég pozarowych.

1)

2)

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 50. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

obstuga komunikacyjna terendw na obszarze objetym planem przez drogi KDR, KDZ, KDL, KDD, KR, KR-
KO okreslone na rysunku planu oraz przez sgsiadujgce z obszarem planu drogi publiczne;

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce
drogi publiczne:

a) droge krajowa nr 46 (ul. Warszawska) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),

b) droge powiatowa nr 1706 O (ul. Powstaricéw Slaskich) klasy zbiorczej (2),

c) droge powiatowg nr 1744 O (ul. P. Kuczki) klasy lokalnej (L);
w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sie:

a) rozbudowe i budowe drég publicznych KDR, KDZ, KDL, KDD,

b) rozbudowe i budowe terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej KR, KR-KO;

dopuszcza sie etapowg budowe, rozbudowe oraz przebudowe drég i ulic zgodnie z warunkami
technicznymi;

lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektdw niezwigzanych z gospodarkg drogowag lub
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie wyznaczenie $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budowe drég dla roweréw
w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Szczegbtowe zasady zagospodarowania terendw drog zawarto w ustaleniach szczegétowych uchwaty.

§51. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe systemow infrastruktury technicznej
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j i telekomunikacyjnej);

modernizacja, przebudowa, rozbudowa i budowa systemow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzgca zapewnieniu powigzania jej
z uktadem zewnetrznym, mozliwa jest na wszystkich okreslonych w planie terenach;
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w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejgcego i projektowanego uktadu sieci wodociggowej (gminnej) lub z indywidualnych ujeé
wody,
b) do celdw przeciwpozarowych:

— zistniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowe;j,

— na terenach U-P nalezy wykorzystywaé¢ — uzupetniajgco lub alternatywnie — wody opadowe
poprzez ich przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach
przeznaczonych na ten cel;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) odprowadzenie Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do istniejgcego uktadu kanalizacji
sanitarnej po niezbednej rozbudowie, do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) Scieki przemystowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢ w
urzadzeniach zaktadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcego dopuszczalne
wskazniki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z wykorzystaniem systemdw retencyjno-rozsaczajgcych,
b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z istniejgcym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemu woéd powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,
c) do zbiornikéw na wody opadowe zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zdystrybucyjnej sieci gazowej po niezbednej budowie lub rozbudowie,
b) ze zrédet indywidualnych;
w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o
istniejgcg infrastrukture,
b) ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta,
c) zodnawialnych zrédet energii;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z istniejgcej lub rozbudowanej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia powigzanej z istniejgcym uktadem zewnetrznym,

b) zprojektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej,

c) zodnawialnych zrédet energii,

d) dopuszcza sie skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV,

e) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, a takze wydzielanie dziatek

obejmujagcych tereny ich lokalizacji z zapewnieniem statego dostepu na wszystkich terenach, z
wyjatkiem terendw L, ZP, ZN, WS oraz gruntéw rolnych Ili lll klasy bonitacyjnej,
f)  budynki stacji transformatorowych mogg by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
g) dopuszcza sie przetozenie istniejgcych napowietrznych linii Sredniego i niskiego napiecia na terenach
zabudowy, kolidujgcych z istniejgcg i planowang zabudowa,
h) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowac jako
podziemne,
i) wysokosé stupdéw linii elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia 15 kV: do 15,0 m;
w zakresie zapewnienia telekomunikacji:
a) 1z istniejagcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej powigzanych
z istniejgcym uktadem zewnetrznym,
b) dopuszcza sig skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
c) dopuszcza sie przetozenie istniejgcych napowietrznych linii teletechnicznych na terenach zabudowy,
kolidujgcych z istniejgcg i planowang zabudows;

10) w zakresie gospodarki odpadami: zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
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Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

§ 52. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 12.
Ustalenia dotyczgce wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 53. Ustala sie stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:
1) terenu MN, MN-U, MNW, MNW-U, MWW, MW-U, U, U-P, U-P-INS, PEF w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terendw w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 54. Tracg moc ustalenia:

1) uchwaty nr XLII/297/97 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 17 listopada 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, potozonego we wsi Schodnia Stara (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 1997 r. nr 32
poz. 188);

2) uchwaty nr XXXIX/256/2001 Rady Miejskiej w Ozimku z 29 pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek - wsi Schodnia
Stara;

3) uchwaty nr XXX1/289/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkéw (czes$¢ obrebu Szczedrzyk oraz czg$¢ obrebu
Schodnia) (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2009 r. nr 26 poz. 44 6);

4) uchwaty nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi
Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r. poz. 2958);

5) uchwaty nr XXXVI1I/329/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia z 27 wrzes$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi
Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 2620)

—w czesci odnoszacej sie do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy i Miasta w Ozimku.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Ozimku
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Schodnia

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538), polegajgce na ustalaniu
przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska w Ozimku
podjeta uchwate nr LX/566/23 w dniu 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia. Procedura planistyczna jest prowadzona na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem stworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia jest
uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia. Obszar objety planem posiada na niewielkich
fragmentach obowigzujgce plany miejscowe:

1) uchwata nr XLII/297/97 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 17 listopada 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, potozonego we wsi Schodnia Stara (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 1997 r. nr 32
poz. 188),

2) uchwata nr XXXIX/256/2001 Rady Miejskiej w Ozimku z 29 pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek - wsi Schodnia
Stara,

3) uchwata nr XXX1/289/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkéw (czes¢ obrebu Szczedrzyk oraz czesé
obrebu Schodnia) (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2009 r. nr 26 poz. 446),

4) uchwata nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi
Antonidw oraz czesci wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r. poz. 2958),

5) uchwata nr XXXVII1/329/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia z 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi
Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 2620).

Obszar opracowania zajmuje tgczng powierzchnie okoto 310 ha. Zlokalizowany jest w zachodniej czesci
gminy Ozimek. Obszar objety opracowaniem zagospodarowany jest czesciowo zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugowsg, produkcyjng, terenami rolniczymi oraz lasami. Przez obszar objety opracowaniem
przebiega droga krajowa nr 46, drogi powiatowe nr 1744, 1706.

Na strukture wtasnosci sktadajg sie gtdwnie grunty osoéb fizycznych, takze spoétek prawa handlowego oraz
gminy, powiatu i Skarbu Paristwa.

Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie:

czesc¢ obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,

— strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m,

— strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m,

— odlegtos¢ 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

— o$ gazociaggu wysokiego cisnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia — Huta Jedlice,

— odlegtos¢ 70 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia — Huta Jedlice,
— tereny kolejowe zamknigte,

— strefa ograniczen od obszaru kolejowego — strefa 10 m od obszaru kolejowego,

— strefa ograniczen od obszaru kolejowego — strefa 20 m od obszaru kolejowego,

— strefa ograniczen od obszaru kolejowego — odlegtos¢ 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

— istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV,

— strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV,
— stanowiska archeologiczne,
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—  obiekty zabytkowe,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérych
istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

— obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego,

—  granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”,

—  granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 334 ,,Dolina Kopalna rzeki Mata Panew”.

Sgsiedztwo obszaru objetego opracowania stanowig grunty uzytkowane rolniczo, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, lasy, rzeka Mata Panew.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Ozimka sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia
zawierajgcy:

—  zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000,

— zataczniknr2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

— zatgczniknr 3 — rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

— zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2 000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zatgczone zostaty do dokumentacji prac
planistycznych). Przyjeto skale 1:2000 z uwagi na opracowanie dla obszaru o znacznej powierzchni (310 ha).

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 4 stycznia 2024 r. ogtaszajgc i obwieszczajgc o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej
do projektu planu wptynety wnioski od oséb indywidualnych, zgtoszone zostaty takze wnioski organow
opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowano przy tym jawnos$¢ i przejrzystosé procedury planistycznej
wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym zapewniono udziat spoteczeristwa w pracach nad projektem planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia
o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskéw, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

W projekcie planu miejscowego przeznaczono tereny pod:
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczony symbolem MNW;
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oznaczony symbolem MNW-U;
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolhostojgcej oznaczony symbolem MWW;
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MW-U;
—  teren ustug oznaczony symbolem U;
— teren ustug sportu i rekreac;ji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczony symbolem US-
UB;
— teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UR;
— teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem U-P;
— teren ustug lub produkcji lub obstugi produktéw naftowych oznaczony symbolem U-P-IN;
— teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
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— teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;

— teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

— teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

— teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub obstugi komunikacji oznaczony symbolem KR-KO;

— teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

— teren komunikaciji kolejowej oznaczony symbolem KKK;

— teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;

— teren pompowni $ciekdw oznaczony symbolem IKP;

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;

— teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem RZP;

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub zabudowy zagrodowej
oznaczony symbolem RZP-RZM;

—  teren wdd powierzchniowych srédlgdowych oznaczony symbolem WS;

— terenlasu oznaczony symbolem L;

— teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

— teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

Do projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Projekt planu jest zgodny z ideg
ochrony Srodowiska i zaproponowane w nim rozwigzania, majg na celu zmniejszenie presji Srodowiskowej. Projekt
planu powstawat analizujgc jednoczesnie potencjalne zagrozenia dla srodowiska, dzieki czemu zidentyfikowane
oddziatywania mogty by¢ eliminowane na etapie tworzenia projektu. Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu
mogg by¢ réznorodne w zaleznosci od rodzaju inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym
stosowanych rozwigzan technicznych itechnologicznych, ktére nie sg znane na etapie sporzadzenia planu.
Uciazliwe niekorzystne oddziatywania mogg by¢ w czesci rekompensowane przez oddziatywania korzystne.
Oceniono, ze realizacja ustalen niniejszego projektu planu nie zmieni znaczgco stanu srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek”
przyjetego Uchwatg nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) wuzasadnieniu do uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia sie obowigzkowo:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy opizp

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy opizp Sposéb realizacji wymogow:

. ustalono minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym . o i .

. . . budowlanych, nieprzekraczalne linie zabudowy, sposdb sytuowania
urbanistyki i architektury: ] . .
budynkéw w stosunku do granic dziatek budowlanych;

. . L ustalenie wskaznikéw zagospodarowania dziatek budowlanych i zasad
2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do sposobu zagospodarowania
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i formy architektonicznej zabudowy istniejacej na wydzielonych

terenach,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

- wskazano potozenie na obszarze GZWP nr 334, 335,

- wskazano na potozenie na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”,

-wprowadzono zapisy dotyczace ograniczenie zanieczyszczania
powietrza, gleb i wéd powierzchniowych i podziemnych,
-uwzgledniono  potrzeby retencjonowania wdéd  opadowych
i roztopowych,

- dopuszczenie korzystania z odnawialnych zrédet energii,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

- na obszarze objetym planem znajduja sie obiekty ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (obiekty nieruchome), wskazane do ochrony
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Ozimek (obiekty
nieruchome oraz stanowiska archeologiczne) dla ktérych wprowadzono
ustalenia w formie nakazéw i zakazéw,

- ustalono strefe ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Schodnia, dla
ktérej wprowadzono ustalenia w formie nakazéw i zakazéw,

- nie wystepujg obiekty, ktére mogtyby zostaé¢ uznane za dobra kultury
wspotczesnej oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkdw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegbélnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .

0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1411 z pbézn. zm.):

-wskazano na obszar oddziatywania
elektroenergetycznej sSredniego napiecia 15 kV,

- wskazano strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia

przebiegajgcej  linii

relacji Schodnia — Huta Jedlice,

- wskazano na potozenie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary narazone na zalanie w przypadku przerwania watu
przeciwpowodziowego,

- obszar objety planem potozony poza terenami i obszarami gérniczymi,
obszarami wystepowania masowych ruchéw ziemi,

- ustalono minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposoéb realizacji tych miejsc;

planowanie terendéw pod zabudowe w sposéb minimalizujgcy koszty

6) walory ekonomiczne przestrzeni: budowy nowego uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury
technicznej;
ustalenie przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym

7) prawo wtasnosci:

przeznaczeniu z uwzglednieniem granic dziatek ewidencyjnych oraz
faktycznego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa:

- nie stwierdzono wystgpowania terenéw zamknigtych (innych niz
kolejowe),
- wtasciwe organy nie ztozyty wnioskéw w tym zakresie;

9) potrzeby interesu publicznego:

uwzgledniono nieruchomosci gminne oraz wydzielono niezbedne tereny
pod drogi publiczne,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych:

ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw

komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej w zakresie

infrastruktury telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa

w pracach miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej

zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez mozliwos¢ sktadania
whnioskéw do planu miejscowego, w tym poprzez wykorzystanie
Srodkéw komunikaciji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych:

umozliwienie udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu projektu planu
miejscowego zgodnie z przepisami ustawy opizp - informacje
oprocedurze planistycznej zostaty zamieszczone w Biuletynie

Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta w Ozimku oraz byty/sa

dostepne w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Ozimku;
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projekt z 28 maja 2026 r.
wytozZenie do publicznego wgladu

- wskazano zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci wodociggowej,

i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: - wprowadzono zakaz dziatan mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych GZWP nr 334, GZWP nr 335.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy opizp

Art. 1 ust. 3ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Na obecnym etapie nie wystgpity konflikty pomiedzy interesem publicznym
a prywatnym.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy opizp

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgcy sposéb uwzgledniania
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy zostat uwzgledniony na etapie sporzgdzania Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek. Projekt planu nie narusza ustalen
Studium.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Burmistrz dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studiumi przekazuje Radzie Miejskiej
wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady, natomiast Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Schodnia sg zgodne
zwynikami ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej uchwatg Nr LV/352/18 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 18 wrzesnia 2018 r.

W procedurze planistycznej projektowanie uniwersalne zostato uwzglednione poprzez podanie informacji
o mozliwosci sktadania wnioskéw (w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu) drogg elektroniczna,
w tym takze na adres mailowy urzedu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt planu miejscowego obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, w zakres budowy drog gminnych oraz niezbednej infrastruktury technicznej
(wodociggowej i kanalizacyjnej). Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.
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